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OPERAT SZACUNKOWY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
ZABUDOWANEJ

PRZEDMIOT WYCENY : nieruchomo$é gruntowa zabudowana budyn-

kiem warsztatowo-administracyjnym

CEL WYCENY : okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci przezna-
czonej do sprzedazy

ADRES : Korfantéw ul. Wyzwolenia 17
dzialki Nr 483/17, 483/21

WLEASCICIEL : Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spélka
Z 0.0.

AUTOR OPRACOWANIA : mgr inz Miroslaw Hryékéw

WARTOSC NIERUCHOMOSCI
778.000 z1
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Wyciag z operatu szacunkowego

1. | Okreslenie nieruchomosci
Wojewddztwo : opolskie
Powiat : nyski
Gmina : Korfantow
Miasto : Korfantéow
Ulica : Wyzwolenia 17
Obreb : Korfantow
Nr dzialek gruntowych : dz. 483/17, 483/21
Powierzchnia gruntu: 0,1045 ha
KW OP1N/00002482/0 - dz. 483/17
KW OPIN/00029649/4 - dz. 483/21
Powierzchnia uizytkowa lokalu : 864,21 m>
2. |Cel wyceny Okreslenie wartosci rynkowej nieru-
chomosci przeznaczonej do sprzeda-
Zy
3. | Wiladciciel nieruchomosci Opolskie Centrum Rehabilitacji w
Korfantowie Spétka z o.o.
4. |Rodzaj nieruchomosci Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana
budynkiem warsztatowo-administra-
- cyjnym
5. |Oszacowana warto$¢ nieru- 778.000 zi
chomosci
6. |Data okreSlenia wartosci 27.01.2025 r.
7. |Data sporzadzenia operatu 27.01.2025 r. |
8. |Uprawnienia autora operatu | RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
mgr inz. Miroslaw Hryckow
| - | uprawnienia Nr 1320
9. Podms rZ€CZ0Znawcey |
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. ZLECENIODAWCA WYCENY

Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spétka z o.0..

. AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca majgtkowy - mgr inz. Mirostaw Hry¢kéw zam. 48-303 Nysa
ul. Korczaka 6/13.

Uprawnienia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Nr 1320.

. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem war-

sztatowo-administracyjnym.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w Korfantowie przy ul. Wyzwolenia 17.

Zakres opracowania obejmuje :

1. dzialki gruntowe Nr483/17,483/21 stanowigce przedmiot prawa wias-
nosci,

2. budynek warsztatowo-administracyjny, stanowigcy przedmiot prawa wlas-
nosci.

. OKRESLENIE CELU WYCENY

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci przeznaczo-
nej do sprzedazy.

. PODSTAWY FORMALNE, MATERIALNO-PRAWNE WYCE-

NY ORAZ ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

1. Ustne zlecenie na wykonanie wyceny.
2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(gt.Dz. U. z 2023 1., poz. 344 z pdzn. zmianami).
3. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023
roku w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 8.09.2023 r., poz. 1832).
4. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 15 lutego 2016 roku w
sprawie zakladania i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie teleinfor-
matycznym (Dz. U. z 2016 ., poz. 312 ze zmianami).
Standardy Zawodowe P.F.S.R.M..
Podsystem Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
Ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona przez Staroste Nyskiego.
Wtasne informacje rynkowe zebrane z aktow notarialnych transakcji
faktycznie zaistniatych na rynku, stanowigce bank danych rzeczoznawcy.
9. Wyniki ogledzin nieruchomosci sporzadzonych przez autora wyceny
w dniu 13.01.2025 r..
10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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11. Materialy geodezyjne.

6. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZE-
CZOZNAWCY MAJATKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny : 27.01.2025r..

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono na dzien 27.01.2025r..
Stan nieruchomosci okreslono na dzien 13.01.2025r..

Data dokonania ogledzin nieruchomosci : 13.01.2025 r..

7. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

7.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Wiascicielem nieruchomosci jest Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfan-
towie Spoétka z o.0..

W skiad nieruchomosci wchodzg :

1. dziatka gruntowa Nr483/17, jako przedmiot prawa wlasnosci. Dziatka
pod Nrjednostki rejestrowej G438, (obreb 0001 - Korfantéw) posiada
powierzchni¢ 0,1011 ha i ksiege wieczysta o Nr OP1N/00002482/0,

2. dzialka gruntowa Nr483/21, jako przedmiot prawa wlasnosci. Dziatka
pod Nrjednostki rejestrowej G14, (obreb 0001 - Korfantéw) posiada
powierzchni¢ 0,0034 ha i ksiege wieczysta o Nr OP1N/00029649/4,

3. budynek warsztatowo-administracyjny, stanowigcy przedmiot prawa wlas-
nosci.

7.2. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

7.2.1. Opis dzialek gruntowych

Nieruchomos$¢ polozona jest w Korfantowie przy ul. Wyzwolenia 17.
Korfantéw jest miastem w wojewddztwie opolskim, w powiecie nyskim,
siedziba gminy miejsko-wiejskiej Korfantow.

Miasto lezy w $rodkowej czgsci wojewddztwa opolskiego, we wschodniej
czesci powiatu nyskiego.

Miasto potozone jest na Nizinie Slaskiej, w dolinie rzeki Scinawy Nie-
modlinskiej, w potudniowej czesci Réwniny Niemodlifskie;.

Przez Korfantéw przebiegaja drogi wojewodzkie : Nr 405 Korfantdw - Nie-
modlin i Nr 407 Korfantéw — Nysa.

Miasto Korfantéw graniczy z wsiami Kuropas, Niesiebgedowice, Wiosto-
wa, Stara Jamka oraz Raczka.

Powierzchnia miasta wynosi 10,23 km?, liczba ludnosci 1.857 oséb (dane
z 30.06.2016 r.).

Dzialki zabudowane sg budynkiem warsztatowo-administracyjnym.

Dziatki usytuowane sa w centralnej czesci miasta, na terenie zamknietego
kompleksu rehabilitacyjno-leczniczego.
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7.2.2.

Sgsiadujg z pozostatymi budynkami centrum rehabilitacji oraz budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. W poblizu znajduje si¢ pawilon handlowy.
Sasiedztwo i otoczenie dzialek jest korzystne.

Dziatki sg ksztaltu regularnego, uzbrojone w przylacze energetyczne nis-
kiego napigcia, wode i kanalizacje.

Teren wycenianej nieruchomosci jest utwardzony.

Stan zagospodarowania dziatek jest przecietny.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

Dojazd do nieruchomosci jest dogodny.

Polozenie nieruchomosci nalezy uznaé za korzystne.

Opis techniczny budynku

Budynek wolnostojgcy

Technologia budowy : tradycyjna

Dane podstawowe techniczno-uzytkowe :
- powierzchnia zabudowy - 598,00 m?

- powierzchnia uzytkowa - 864,21 m?
w tym :
- czg$¢ administracyjna - 422,21 m?
- cze$¢ warsztatowa - 442,00 m?
- kubatura - 4.056,00 m?

Liczba kondygnacji nadziemnych : 2

Podpiwniczenie : brak

Program uzytkowy : pomieszczenia uslugowo-handlowe, biurowe, warszta-
towe, socjalne

Rok budowy : przed 1939 (remont - 1988)

Charakterystvka techniczna budvnku

- fundamenty - tawy Zelbetowe wylewane

- Sciany no$ne zewngtrzne - murowane z cegly pelnej

- Sclany nos$ne wewnetrzne - murowane z cegly pelnej

- stropy - prefabrykowane z plyt WPS

- schody - zelbetowe wylewane

- Sciany dzialowe - murowane z cegly dziurawki

- dach - dwuspadowy z wigzbg drewniang kryty papa

- stolarka - okna drewniane, drzwi zewnetrzne stalowe, drzwi wewnetrz-

ne drewniane ptytowe

- posadzki - cementowe, lastryko, terakota, wykladzina PCV

- tynki wewngtrzne - gladkie cementowo-wapienne malowane farba
emulsyjng 1 olejna, plytki ceramiczne

- tynki zewnetrzne - gladkie cementowo-wapienne

- instalacje - elektryczna, wodna, kanalizacyjna, telefoniczna, centralnego

ogrzewania
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Stan techniczny budvnku

W trakcie wizji lokalnej stwierdzono :

- budynek zostal zalany w trakcie powodzi we wrzesniu 2024 r. do
wys. 1l m

- budynek jest w ztym stanie technicznym

- §ciany w stanie $rednim

- tynki wewnetrzne i zewnetrzne wymagajg remontu

- pokrycie dachu wymaga remontu

- stolarka okienna i drzwiowa w stanie ztym

- instalacje nie dziataja

- standard wykonczenia jest niski

7.3. PRZEZNACZENIE W PLANIE MIEJSCOWYM

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Korfantéw nieruchomos¢ znajduje sie na terenie oznaczonym jako U(M)1 -
tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinne;.

Uchwata Rady Miejskiej w Korfantowie Nr XLII/392/2022 z dnia 25 maja
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Opols. z 31.05.2022 r., poz. 1572).

METODOLOGIA WYCENY

Zgodnie ze Ustawg o gospodarce nieruchomosciami warto$é rynkows nie-
ruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynko-
wych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej dokonano na pod-
stawie w szczegolnosci nastepujacych zasad okreslonych w wymienionych
podstawach prawnych :

1. Art. 4 pkt1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos-
ciami (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zmianami), w ktorym zdefi-
niowano pojecie nieruchomoscei gruntowej jako ,,(.....) grunt wraz z
czedciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowig
odrebny przedmiot wilasnosci”.

2. Art. 4 pkt6a Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z p6zn. zmianami), ktory
stanowi, iz przez okreslanie warto$ci nieruchomosci ,nalezy rozumieé
okre$lanie wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci i
innych praw do nieruchomosci”.

3. Art. 152 ust. 213 (w szczegdlnosci) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zmia-
nami), ktoére okreslajg, iz :



- »Wyceny nieruchomosci dokonuje sie¢ przy zastosowaniu podejsé :
poréwnawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawie-
rajgcego elementy podej$¢ poprzednich.”

- »Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla
si¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie
pozwalajg na zastosowanie podejscia porownawczego lub dochodowego,
wartos¢ rynkowg nieruchomos$ci okredla si¢ w podejsciu mieszanym (..)”

4. Art. 154 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoscia-
mi (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdézn. zmianami), ktory okresla, iz
»Wyboru wlasciwego podejScia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szczegolnosei cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznacze-
nie w planie miejscowym, stopiefi wyposazenia w urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Do okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejscie porow-
nawcze lub podejscie dochodowe.

Wyceny dokonano podejsciem poréwnawczym, metodg poréwnywania para-
mi.

Podejscie poréwnawceze opiera sie na zalozeniu, ze warto$é rynkowa nieru-
chomosci pozostaje w bezposredniej relacji do cen konkurencyjnych nieru-
chomosci poréwnawczych. Warto$¢ rynkowa jest wynikiem analizy rynku
danego typu nieruchomosci i poréwnywania sprzedanych nieruchomosci z
obiektem szacowania. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci wymaga
zrealizowania pewnej procedury :

1. wybdr nieruchomosci poréwnawczych,

okreslenie zestawu cech do poréwnywania i wybér jednostki poréwnaw-

czej,

analiza 1 weryfikacja danych o obiektach poréwnawczych,

4. korygowanie cen nieruchomodci poréwnawczych z tytulu wystepujacych
réznic w wartosciach cech obiektu i przedmiocie szacowania,

5. okreslenie wartosci nieruchomosci szacowane;.
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9. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
NIERUCHOMOSCI

Przystepujagc do analizy rynku przyjeto nastepujgce zalozenia :

1. rodzaj rynku

2. obszar rynku

3. okres monitorowania cen - lata 2022 - 2024

4. okreslenie rynkowych cech nieruchomosci, niezbednych do okreslenia
wartosci rynkowej nieruchomosci



Analiza rynku dotyczyta transakcji nieruchomos$ci gruntowych zabudowa-
nych budynkami biurowymi, ustugowymi, produkcyjnymi i magazynowymi,
dla ktérych przedmiotem sprzedazy byl grunt jako przedmiot prawa witas-
nosci.

Obszar rynku obejmuje tereny wojewddztwa opolskiego i $laskiego.
Informacje o transakcjach uzyskano z aktéw notarialnych.

W okresie monitorowania rynku przeprowadzono kilkadziesigt transakcji
nieruchomosci poréwnywalnych.

Ceny transakcyjne wahajg sie od 660 do 2.200 zt/m? p.u. budynku w zalez-
nosci od lokalizacji i stanu technicznego.

W ofercie znajdujg si¢ aktualnie budynki w bardzo dobrym stanie technicz-
nym, jak i w stanie wymagajacym remontu.

Analiza ekonomiczna rynku wskazuje na wzgledng réwnowage popytu i po-
dazy. Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, ze potencjal rozwojowy rynku jest
przecigtny, poziom zamoznosci potencjalnych nabywcdéw w wiekszosci
$redni.

W okresie monitorowania rynku nie stwierdzono zmiany cen transakcyj-
nych. W zwiazku z tym nie korygowano cen ze wzgledu na uptyw czasu
na dzien sporzadzenia wyceny.

Jako nieruchomosci pordéwnawcze przy wycenie nieruchomosci zabudowanej
budynkiem warsztatowo-administracyjnym przyjeto 13 nieruchomoscei.

1. Rep. Nr A :3726/2022 - 7.12.2022 r.

Budynki przemystowe i magazynowe - Kietrz
Lokalizacja - korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 918,00 m?

Stan techniczny - S$redni

Powierzchnia dziatki gruntowej - 1,0077 ha
Funkcjonalno$¢ i standard - $rednie

Cena transakcyjna - 760.000 zt (827,89 zt/m?)

2. Rep. Nr A:2572/2022 - 14.10.2022 r.

Budynki magazynowe - Pewel Slemienska, gm. Swinna
Lokalizacja - korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 1.034,10 m?

Stan techniczny - dobry

Powierzchnia dziatki gruntowej - 6,0582 ha
Funkcjonalnos¢ i standard - wysokie

Cena transakcyjna - 2.200.000 zt (2.137,45 zt/m?)

3. Rep. Nr A :3570/2022 - 23.11.2022 r.

Budynki przemystowe i magazynowe - Kietrz
Lokalizacja - do$¢ korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 1.904,85 m?

Stan techniczny - s$redni

Powierzchnia dzialki gruntowej - 1,2750 ha
Funkcjonalnos$¢ i standard - $rednie



Cena transakcyjna - 1.800.000 zt (944,95 zt/m?)

. Rep. Nr A:7897/2022 - 9.11.2022 r.

Budynki przemystowe - Kietrz

Lokalizacja - do$¢ korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 7.785,15 m?

Stan techniczny - S$redni

Powierzchnia dziatki gruntowej - 1,2601 ha
Funkcjonalno$¢ i standard - $rednie

Cena transakcyjna - 5.720.976 zt (734,86 zt/m?)

. Rep. Nr A:11992/2021 - 9.12.2021 r.

Budynek biurowo-magazynowy - Ozimek
Lokalizacja - korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 598,50 m?

Stan techniczny - $redni

Powierzchnia dziatki gruntowej - 0,5332 ha
Funkcjonalno$¢ i standard - $rednie

Cena transakcyjna - 600.000 zt (1.002,51 zl/m?)

. Rep. Nr A :4891/2022 - 22.12.2022 r.

Budynki produkcyjne, magazynowe - Prudnik
Lokalizacja - dos$¢ korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 798,30 m?

Stan techniczny - $redni

Powierzchnia dziatki gruntowej - 0,4104 ha
Funkcjonalno$¢ i standard - $rednie

Cena transakcyjna - 800.000 zt (1.002,13 zt/m?)

. Rep. Nr A :6385/2022 - 29.09.2022 r.

Budynki biurowe, garazowe, warsztatowe - Paczkow
Lokalizacja - malo korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 1.152,83 m?

Stan techniczny - zly

Powierzchnia dziatki gruntowej - 0,2334 ha
Funkcjonalno$¢ 1 standard - niskie

Cena transakcyjna - 762.424 zt (661,35 zt/m?)

. Rep. Nr A:67/2023 - 4.01.2023 r.

Budynek magazynowo-biurowy - Falmirowice
Lokalizacja - do$¢ korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 2.726,10 m?

Stan techniczny - $redni

Powierzchnia dziatki gruntowej - 0,4768 ha
Funkcjonalno$¢ i standard - srednie
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11.

12.

13.

Cena transakcyjna - 5.450.000 zt (1.999,19 zt/m?)

Rep. Nr A :159/2023 - 6.10.2023 r.

Budynki gospodarczo-magazynowe - Betk, gm. Czerwionka-Leszczyny

Lokalizacja - do$¢ korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 1.297,46 m>

Stan techniczny - $redni

Powierzchnia dziatki gruntowej - 1,7000 ha
Funkcjonalnos$¢ 1 standard - $rednie

Cena transakcyjna - 1.400.000 zt (1.079,03 zt/m?)

Rep. Nr A :4375/2022 - 24.06.2022 r.

Budynek magazynowy - Glubczyce

Lokalizacja - korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 561,00 m?

Stan techniczny - dobry

Powierzchnia dziatki gruntowej - 0,6224 ha
Funkcjonalnos¢ i standard - wysokie

Cena transakcyjna - 1.230.000 zt (2.192,51 zt/m?)

Rep. Nr A :6/2023 - 5.01.2023 r.

Budynki inwentarskie — Zamarski, gm. Hazlach
Lokalizacja - do$¢ korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 4.835,00 m?

Stan techniczny - s$redni

Powierzchnia dziatki gruntowej - 1,9385 ha
Funkcjonalnos¢ i standard - $rednie

Cena transakcyjna - 4.300.000 zt (889,35 zt/m?)

Rep. Nr A :3705/2022 - 21.09.2022 r.

Budynek produkcyjny - Nysa

Lokalizacja - dos¢ korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 1.475,00 m?

Stan techniczny - dobry

Powierzchnia dziatki gruntowej - 0,6037 ha
Funkcjonalno$¢ i standard - $rednie

Cena transakcyjna - 2.550.000 zt (1.728,81 zt/m?)

Rep. Nr A : 1190/2023 - 23.02.2023 r.

Budynki magazynowo-biurowe - Falmirowice
Lokalizacja - korzystna

Powierzchnia uzytkowa - 1.858,28 m?

Stan techniczny - dobry

Powierzchnia dziatki gruntowej - 0,2387 ha
Funkcjonalno$¢ i standard - $rednie



Cena transakcyjna - 3.730.000 zt (2.007,23 zt/m?)

Jeden m? powierzchni uzytkowej jest jednostka poréwnawcza przy wy-
cenie budynkow ustugowych. Ceny transakcyjne wahajg si¢ w przedziale
od 661,35 do 2.192,51 z¥/m? (rozpigtos¢ 1.531,16 zi/mz).

Szczegdlowa analiza rynku nieruchomosci wykazuje rozpietos¢ wag :

- lokalizacja - 30%
- powierzchnia uzytkowa - 10%
- stan techniczny - 30%
- powierzchnia dziatki gruntowej - 10%

20%

funkcjonalno$¢ i standard

- lokalizacja :
korzystna (3) - strefa centralna lub $rodmiejska miejscowosci lub poto-
zenie przy gléwnym szlaku komunikacyjnym miejsco-
wosci
dos¢ korzystna (2) - strefa posrednia miejscowosci, niewielka odleglos$¢
do gléwnego szlaku komunikacyjnego miejsco-
wosci
mato korzystna (1) - strefa peryferyjna miejscowosci, znaczna odleg-
fo$¢ do gléwnego szlaku komunikacyjnego miejs-
cowoscei

- powierzchnia uzytkowa :
(3) - do 500 m?
(2) - 500 m?- 1.000 m?
(1) - pow. 1.000 m?

- stan techniczny (stopien zuzycia technicznego budynku, standard zasto-
sowanych materiatbw budowlanych) :
dobry (3) - elementy budowlane budynku sg dobrze utrzymane, kon-
serwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen. Cechy
1 whasciwosci wbudowanych materialdéw odpowiadajg wy-
mogom normy
$redni (2) - elementy budowlane budynku nie wykazuja wigkszego zu-
zycia. Moga wystgpi¢ nieznaczne uszkodzenia wynikajgce
z uzytkowania, szczegoélnie mechaniczne. Wymagana kon-
serwacja
zty (1) - elementy budowlane budynku wykazuja wieksze zuzycie.
Moga wystapi¢ znaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowa-
nia. Wymagany remont kapitalny

- powierzchnia dzialki gruntowej :
(3) - pon. 0,50 ha
(2) - 0,50-1,00 ha
(1) - pow. 1,00 ha
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- funkecjonalnosé i standard wykonczenia :
wysokie (3) - materialy uzyte do wykonczenia bardzo dobrej jakosci.
Wyposazenie wnetrz standardowe i ponadstandardowe.
Budynek poddawany pracom remontowym. Bardzo dobra
funkcjonalnos¢ budynku
srednie (2) - materialy uzyte do wykonfczenia dobrej jakosci. Wyposa-
zenie wnetrz standardowe. Budynek poddawany pracom
remontowym. Dobra funkcjonalno$¢ budynku
niskie (1) - materiaty uzyte do wykorczenia przecietnej jakosci. Wypo-
sazenie wnetrz standardowe. Budynek poddawany pracom
remontowym w ograniczonym zakresie. Srednia funkcjo-
nalnos¢ budynku

OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
Budynek warsztatowo-administracyjny - Korfantéw ul. Wyzwolenia 17
- lokalizacja - korzystna

- powierzchnia uzytkowa - 864,21 m?

- stan techniczny - zly

- powierzchnia dziatki gruntowej - 0,1045 ha

- funkcjonalnos¢ i standard - niskie

Na podstawie analizy aktow notarialnych :

- ustalono elementy rynku lokalnego i gléwne atrybuty rynkowe ceno-
tworcze,

- oceniono wplyw poszczegélnych cech réznicujacych na ceny (wagi cech),
- wybrano 3 nieruchomosci uznane za poréwnywalne i zestawiono parami.

Cmax — Cmin = 2192,51 - 661,35: 1531,16 Z{/l’n2

i Procentowy Kwotowy wplyw_|
L.p. | Cecha rynkowa wplyw cechy na cechy na war-
wartos¢ tos¢
1. |Lokalizacja B B 30 459,35
2. |Powierzchnia uzytkowa 10 153,12
3. |Stan techniczny 30 459,35
4. | Powierzchnia dzialki gruntowe; 10 153,12
5. |Funkcjonalnos¢ i standard - 20 306,23
Razem 100 1.531,17

Okreslenie wielkos$ci poprawek w zl

]— Kwotowy o
'L.p Cechy rynkowe wplyw clechy Obiekt 5 Obiekt 6 | Obiekt 9
— W Z

1. |Lokalizacja B 459,35 - +229,68 +229,68
2. |Powierzchnia uzytkowa 153,12 - - +76,56
3. |Stan techniczny 459,35 -229,68 -229,68 -229,68
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4. |Powierzchnia dziatki
gruntowej 153,12 +76,56 - +153,12
5. | Funkcjonalnos¢ i standard 306,23 -153,12 -153,12 -153,12
B Razem 1.541,17 | -306,24 -153,12 +76,56
Cena 1 m? pow. uzytkowej
budynku poréwnawczego w zt 1.002,51 1.002,13 1.079,03
Cena 1 m? pow. uzytkowej
szacowanego budynku w zt 696,27 849,01 1.155,59

Srednia warto§¢ 1 m2 powierzchni uzytkowej nieruchomosci gruntowej zabu-
dowanej budynkiem warsztatowo-administracyjnym o p.u. 864,21 m? obliczo-
no wg formuly Sredniej arytmetycznej cen poprawionych nieruchomosci po-
rownywalnych :

W (1 m?pu) = (696,27 + 849,01 + 1.155,59)/3

W (1 m? p.u) = 900,29 zi

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci oszacowano na kwote :

W = 778.000 zi

stownie : siedemset siedemdziesiat osiem tysiecy zt

£ N SWCA M\(\
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WYNIKI KONCOWE WYCENY

Analizujgc otrzymane wyniki w procesie szacowania nieruchomosci nalezy
stwierdzi€, ze na jej warto$§¢ rynkowa ma wplyw przede wszystkim lokali-
zacja nieruchomosci, stan techniczny budynku i lokalu, funkcjonalnosé oraz
powierzchnia 1 polozenie w budynku.

Biorac to pod uwage, jak réwniez lokalny rynek nieruchomosci, proponuje
jako podstawe do negocjacji, przyja¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci
oszacowang przy zastosowaniu podejscia pordéwnawczego :

W = 778.000 z}

stownie : siedemset siedemdziesiat osiem tysiecy zt

KLAUZULE I USTALENIA DODATKOWE

- Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz
standardami zawodowymi.

- Niniejsza wycena moze by¢ wykorzystana jedynie w celu okreslonym w
operacie.

- Zgodnie ze Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcéw Majatkowych
zastrzega si¢ wykorzystywanie operatu do innych celéw, powielanie lub
publikowanie calosci lub czesci bez zgody rzeczoznawcy.

- Wszystkie informacje o nieruchomosci uzyskane przez autora operatu
wykorzystane zostaly w dobrej wierze i dla potrzeb niniejszego opraco-
wania.

- Dokumenty wykorzystane w opracowaniu uznano za wykonane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i poprawne pod wzgledem merytorycznym.

- Z operatu sporzgdzono wyciag i przekazano do wiasciwego urzedu.

ZAY.ACZNIKI

- decyzje zatwierdzajace projekt podziatu dziatek,
- kserokopla polisy obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywil-

nej rzeczoznawcy majgtkowego,
- dokumentacja fotograficzna.
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BURMISTRZA KORFANTOWA
Nr GEN.11.6831.2.2025.NK

Na podstawie 93 ust. 1,21 3, art. 96 ust. 1i 1a, art. 97 ust. 1, art. 98 i art. 99 ustawy
z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145; zm.:
Dz. U.z 2024 r. poz. 1222 i poz. 1717) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks
Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

ZATWIERDZAM

1. Podziat nieruchomo$ci - dziatki Nr 483/14, o powierzchni 2,8592 ha, potozonej
w obrgbie: 0001 Korfantéw, gmina Korfantéw, numer jednostki rejestrowej G.14, dla
ktore] prowadzona jest ksiega wieczysta Nr OP1N/00029649/4, stanowigcg wiasnosé
Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spodtka Z O. O., na dziatki:

1. Nr 483/20 o pow. 2,8558 ha;
2. Nr 483/21 o pow. 0,0034 ha,

przedstawione na zatgczniku mapowym w skali 1:500, ktéry stanowi integralng czesc
niniejszej decyzji.
2. Nowo projektowana dziatka Nr 483/20 posiada dostep do drogi publicznej —
droga powiatowa nr 1526 O (dziatka Nr 331/1) przez dziatke nr 486.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona :
- w czesci symbolem U(M)1 — ustugi centrum ustugowego, ustugi podstawowe, obiekty
pomocy spotecznej, obiekty rekreacji, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
obiekty = zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania
towarzyszace;
- w czedci oznaczonej symbolem UZ1 - ustugi medyczne, obiekty opieki spotecznej, obiekty
sportowe, mieszkania towarzyszgce;
- w czesci symbolem UIT1- handel detaliczny $redniopowierzchniowy, gastronomia, ustugi
bytowe, obiekty infrastruktury technicznej;
- w czesci oznaczonej symbolem ZPI, ZP3, ZP4 - zielen parkowa, plenerowe obiekty kultury;
- W czgsci oznaczonej symbolem Z5 — zielen urzadzona;
- w czesci oznaczonej symbolem KDPR1, KDPR2, KDPR3, KDW4 - droga piesza, trasa
rowerowa, droga wewnetrzna. Nowo projektowana dziatka Nr 483/21
- przeznaczona na polepszenie warunkow zabudowy dziatki 483/11, posiada dostep do
drogi publicznej — droga powiatowa nr 1526 O (dziatka Nr 331/1), poprzez dziatki Nr 483/20
oraz 486. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona
symbolem U(M)1 - ushugi centrum ustugowego, ustugi podstawowe, obiekty
pomocy spotecznej, obiekty rekreacji, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
obiekty = zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania
fowarzyszace.
3. Dziatka nr 483/14 wpisana do rejestru zabytkow wojewoddztwa opolskiego nr 191/88.
Decyzjg nr 853/N/2024 z 03.09.2024 r., Opolski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw pozwolit
na dokonanie podziatu dziatki Nr 483/14 w Korfantowie.
4. Podziatu dokonuje sie na wniosek wtasciciela nieruchomosci pod warunkiem ze przy
zbywaniu wydzielonej dziatki zostang ustanowione stuzebnosci opisane w ust. 2.

UZASADNIENIE
W dniu 27 grudnia 2024 r. do Burmistrza Korfantowa wpiynat wniosek Opolskiego
Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spotka Z O. O., o wydanie decyzji zatwierdzajgcej
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podziat nieruchomosci - dziatki Nr 483/14, o powierzchni 2,8592 ha, pofozonej w obrebie
0001 Korfantéw, gmina Korfantow, numer jednostki rejestrowej G.14, ksiega wieczysta
OP1N/00029649/4, stanowiacej ich wtasno$¢.

Projekt podziatu nieruchomosci - dziatki Nr 483/14 na dziatki Nr 483/20, 483/21,
przediozony do zatwierdzenia, opracowany przez geodete uprawnionego Wiestawa
Mulskiego, uprawnienia zawodowe nr 17209, 24 grudnia 2024 roku pod
Nr P.1607.2024.2723, zostat wpisany do ewidencji materiatldw panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nysie.

Podziat nieruchomos$ci - dziatki Nr 483/14 jest mozliwy, gdyz jest zgodny z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantéw, zatwierdzonym
uchwata Rady Miejskiej w Korfantowie Nr XLII/392/2022 z dnia 25 maja 2022 roku (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 31 maja 2022 roku, poz. 1572).

Postanowieniem Nr 14/2024 (znak pisma: IKI1.11.6724.1.14.2024.JJ) z 16 pazdziernika
2024 r. Burmistrz Korfantowa stwierdzit zgodnos¢ proponowanego podziatu nieruchomosci
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nowo projektowana dziatka Nr 483/20 posiada dostep do drogi publiczne] -
droga powiatowa nr 1526 O (dziatka Nr 331/1) przez dziatke nr 486.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona :
- w czesci symbolem U(M)1 — ustugi centrum ustugowego, ustugi podstawowe, obiektly
pomocy spotecznej, obiekty rekreacji, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
obiekty = zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania
towarzyszace;
- w czesci oznaczonej symbolem UZ1 - ustugi medyczne, obiekty opieki spotecznej, obiekty
sportowe, mieszkania towarzyszace,
- w czesci symbolem UIT1- handel detaliczny $redniopowierzchniowy, gastronomia, ustugi
bytowe, obiekty infrastruktury technicznej;
- w czesci oznaczonej symbolem ZPI, ZP3, ZP4 - zielen parkowa, plenerowe obiekty kultury;
- w czes$ci oznaczonej symbolem Z5 — zielen urzadzona;
- w czesci oznaczonej symbolem KDPR1, KDPR2, KDPR3, KDW4 - droga piesza, trasa
rowerowa, droga wewnetrzna. Nowo projekiowana dziatka Nr  483/21
- przeznaczona na polepszenie warunkow zabudowy dziatki 483/11, posiada dostep do
drogi publicznej — droga powiatowa nr 1526 O (dziatka Nr 331/1), poprzez dziatki Nr 483/20
oraz 486. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona
symbolem U(M)1 - ustugi centrum ustugowego, ustugi podstawowe, obiekty
pomocy spotecznej, obiekty rekreacji, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
obiekty = zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania
towarzyszgce.

Zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziatu
nieruchomosci dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes prawny.

Wedilug art. 93 ust. 1 ww. ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziatu
nieruchomosci mozna dokonac jezeli jest on zgodny z ustaleniami miejscowego planu.

Zgodnie z art. 93 ust. 2 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zgodnosé
z ustaleniami planu w mysl ust. 1 ww. ustawy dotyczy zardwno przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu. Podziat nieruchomosci nie jest
dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi
publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej
wraz z ustanowieniem na te] drodze odpowiednich stuzebnosci dia wydzielonych dziatek
gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma
mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem. Przepisu nie
stosuje sie w odniesieniu do projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu stanowigcych
czesci nieruchomosci, o ktdérych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy.

213



.

W mysl art. 96 ust. 1 i 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziatu
nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji burmistrza zatwierdzajgcej podziat.
W' odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow decyzje, o ktérej mowa
w ust. 1 cytowanego wyzej artykutu, wydaje sie po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw na podziat tej nieruchomosci. Decyzja Nr 853/N/2024
z 03.09.2024 r., Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozwolit na dokonanie podziatu
dziatki.

Zgodnie z art. 99 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podziatu nieruchomosci
dokonuje sie pod warunkiem, ze przy zbywaniu wydzielonych dziatek zostang ustanowione
stuzebnosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 3, zapewniajgce dostep do drogi publicznej.

Wobec powyzszego zatwierdza sie podziat nieruchomos$ci zgodnie z wnioskiem
i orzeka jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Opolu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji. Strona moze zrzec sie z prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
dorgczenia Burmistrzowi Korfantowa o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Czynnosc¢ nie podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. ,h” ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

Otrzymu;a
1. Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Sp. Z o.0.
ul. Wolnosci 11
48-317 Korfantow
2. Gmina Korfantéw
Rynek 4
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3. Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

ul. Piastowska 14 SO

45-082 Opole ’ Zup. igl/fastrza
4. Wiestaw Mulski - geodeta uprawniony e

ul. Kwiatowa 2 N!X%ngé\ﬁ Wel Nowacki

49-130 Tutowice
5. Starostwo Powiatowe w Nysie
ul. Piastowska 33
48-300 Nysa Decyzia ninigjsaa [ost
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DECYZJA

BURMISTRZA KORFANTOWA
Nr GEN.111.6831.1.2025.NK

Na podstawie 93 ust. 1,2 3, art. 96 ust. 1 i 1a, art. 97 ust. 1, art. 98 i art. 99 ustawy
z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145; zm.:
Dz. U.z 2024 r. poz. 1222 i poz. 1717) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks
Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

ZATWIERDZAM

1. Podziat nieruchomosci - dziatki Nr 483/11, o powierzchni 0,8572 ha, potozonej
w obrebie: 0001 Korfantéw, gmina Korfantéw, numer jednostki rejestrowej G.438, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr OP1N/00002482/0, stanowigca wiasnosé
Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spétka Z O. O., na dziatki:

1. Nr 483/16 o pow. 0,4620 ha;
2. Nr 483/17 o pow. 0,1011 ha,
3. Nr 483/18 o pow. 0,1586 ha;
4. Nr 483/19 o pow. 0,1355 ha,

przedstawione na zatgczniku mapowym w skali 1:500, kiéry stanowi integralng czesé

niniejszej decyzji.
2. Nowo projekiowana dziatka Nr 483/16 posiada dostep do drogi publicznej -

droga wojewoddzka nr 407 (dziatka Nr 137/7) przez dziatki nr 483/19, 483/15, 483/7.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona :
- W czesci oznaczonej symbolem UZ1 - ustugi medyczne, obiekty opieki spotecznej, obiekty
sportowe, mieszkania towarzyszgce;
- w czesci symbolem UIT1- handel detaliczny $redniopowierzchniowy, gastronomia, ustugi
bytowe, obiekty infrastruktury technicznej;
- w czesci symbolem KS(W)1- obiekty parkowania, droga piesza, trasa rowerowa, obiekty
infrastruktury wodociggowej. Nowo projektowane dziatki Nr 483/17 i 483/18 posiadajg dostep
do drogi publicznej — droga wojewddzka nr 407 (dziatka Nr 137/7) przez dziatki nr 483/19,
483/15, 483/7. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa oznaczone
symbolem UM)1 - ustugi centrum ustugowego, ustugi podstawowe, obiekty
pomocy spotecznej, obiekty rekreacji, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
obiekty = zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania
towarzyszace. Nowo projektowana dziatka Nr 483/19 posiada dostep do drogi publicznej —
droga wojewodzka nr 407 (dziatka Nr 137/7) przez dziatki nr 483/15, 483/7.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona symbolem
KDW4-droga wewnetrzna.
3. Dziatka nr 483/11 wpisana do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego decyzjg nr
191/88. Decyzja nr 853/N/2024 z 03.09.2024 r., Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
pozwolit na dokonanie podziatu dziatki Nr 483/14 w Korfantowie.
4. Podziatu dokonuje sie na wniosek wtasciciela nieruchomos$ci pod warunkiem ze przy

zbywaniu wydzielonych dziatek zostang ustanowione stuzebnosci opisane w ust. 2.

UZASADNIENIE
W dniu 27 grudnia 2024 r. do Burmistrza Korfantowa wptynat wniosek Opolskiego
Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spétka Z O. O., o wydanie decyzji zatwierdzajgcej
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podziat nieruchomosci - dziatki Nr 483/11, o powierzchni 0,8572 ha, potozonej w obrebie
0001 Korfantéw, gmina Korfantdw, numer jednostki rejestrowej G.438, ksiega wieczysta
OP1N/00002482/0, stanowigcej ich wtasnos¢.

Projekt podziatu nieruchomosci - dziatki Nr 483/11 na dziatki Nr 483/16, 483/17,
483/18, 483/19, przedtozony do zatwierdzenia, opracowany przez geodete uprawnionego
Wiestawa Mulskiego, uprawnienia zawodowe nr 17209, 24 grudnia 2024 roku pod Nr
P.1607.2024.2723, zostat wpisany do ewidencji materiatow panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego w Powiatowym OsSrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nysie.

Podziat nieruchomosci - dziatki Nr 483/11 jest mozliwy, gdyz jest zgodny z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantéw, zatwierdzonym
uchwatg Rady Miejskiej w Korfantowie Nr XLI1/392/2022 z dnia 25 maja 2022 roku (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego z 31 maja 2022 roku, poz. 1572).

Postanowieniem Nr 15/2024 (znak pisma: 1Ki.11.6724.1.15.2024.4J) z 28 pazdziernika
2024 r. Burmistrz Korfantowa stwierdzit zgodno$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Nowo projektowana dziatka Nr 483/16 posiada dostep do drogi publicznej -
droga wojewddzka nr 407 (dziatka Nr 137/7) przez dziatki nr 483/19, 483/15, 483/7.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona :
- w czesci oznaczonej symbolem UZ1 - ustugi medyczne, obiekty opieki spotecznej, obiekty
sportowe, mieszkania towarzyszace;
- w czesci symbolem UIT1- handel detaliczny Sredniopowierzchniowy, gastronomia, ustugi
bytowe, obiekty infrastruktury technicznej;
- w czeSci symbolem KS(W)1- obiekty parkowania, droga piesza, trasa rowerowa, obiekty
infrastruktury wodociggowej. Nowo projektowane dziatki Nr 483/17 i 483/18 posiadajg dostep
do drogi publicznej — droga wojewddzka nr 407 (dziatka Nr 137/7) przez dziatki nr 483/19,
483/15, 483/7. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg oznaczone
symbolem U(M)1 — ustugi centrum ustugowego, wustugi podstawowe, obiekty
pomocy spotecznej, obiekty rekreacji, poradnie medyczne, pracownie medyczne,
obiekty = zamieszkania zbiorowego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkania
towarzyszace. Nowo projektowana dziatka Nr 483/19 posiada dostep do drogi publicznej —
droga wojewodzka nr 407 (dziatka Nr 137/7) przez dziatki nr 483/15, 483/7.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest oznaczona symbolem KDW4-
droga wewnetrzna.
Zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziatu nieruchomosci
dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes prawny.

Wedtug art. 93 ust. 1 ww. ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podziatu
nieruchomosci mozna dokonac jezeli jest on zgodny z ustaleniami miejscowego planu.

Zgodnie z art. 93 ust. 2 i ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zgodnos¢
z ustaleniami planu w my$l ust. 1 ww. ustawy dotyczy zardwno przeznaczenia terenu, jak
i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu. Podziat nieruchomosci nie jest
dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi
publicznej. Za dostep do drogi publicznej uwaza sige rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej
wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek
gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma
mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem. Przepisu nie
stosuje sie¢ w odniesieniu do projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu stanowigcych
czesci nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy.

W my$l art. 96 ust. 1 | 1a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podziatu
nieruchomos$ci dokonuje sie na podstawie decyzji burmistrza zatwierdzajacej podziat.
W odniesieniu do nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkdw decyzje, o ktérej mowa
w ust. 1 cytowanego wyzej artykutu, wydaje sie po uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw na podziat tej nieruchomosci. Decyzjg Nr 853/N/2024 z 03.09.2024
r., Opolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pozwolit na dokonanie podziatu dziatki.
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Zgodnie z art. 99 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podziatu nieruchomosci
dokonuje sie pod warunkiem, ze przy zbywaniu wydzielonych dziatek zostang ustanowione
stuzebnosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 3, zapewniajgce dostep do drogi publiczne;.

Wobec powyzszego zatwierdza sie podziat nieruchomosci zgodnie z wnioskiem
i orzeka jak w sentenciji.

Od niniejsze] decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Opolu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszej decyzji. Strona moze zrzec sie z prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
doreczenia Burmistrzowi Korfantowa o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Czynno&¢ nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 fit. ,h” ustawy z dnia 15 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).

Otrzymujg:
1. Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Sp. Z o.0.
ul. Wolnosci 11
48-317 Korfantow
2. Gmina Korfantow
Rynek 4
48-317 Korfantow
3. Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw
ul. Piastowska 14
45-082 Opole
4. Wiestaw Mulski - geodeta uprawniony
ul. Kwiatowa 2
49-130 Tutowice
5. Starostwo Powiatowe w Nysi}ex
ul. Piastowska 33 Cr?-;’? ninieis:
48-300 Nysa i podisga vy ﬁj@;: ;f}ﬂ cstateczne
Korfanigy, dnia ,,,Q ?@ . 2( V.
codn’o Txeeny, EE¥0Esey

 astaesa,
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Polisa
Numer

Uhezpicezajacy

Ubezpleczony

Ubsteaplecrona

dzialalnosi-

Zakres trytorialuy

Okres-ubezpicezenia

Zakres uhezpicezenia

Ogdline warenki
uhenpieczenia

Franszyza redukeyjua
Miejsce ubezpicczenia
Pezedmiot
ubezpicerenia

Okres ubezpicerenia
Sumia uberpicezenia

Shtadka za prochmio

PO/01143874/2024

BIURO NIERUCHOMOSC! "POSESJA" MIROSLAW HRYCKGW
ul. KE.N. 54/14, 48-303 Nysa

NIP: 753-100-61-34
REGON: 531032838

Mirostaw Hryékow
ul. Korczaka 6/13, 48-303 Nysa
NIP: 753-100-61-34

Rzeczoznawea majgtkowy

Ubezpieczenie Odpowiedzialnosci Cywiinej

Rzeczpospolita Polska

Obowiazkowe ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcy majatkowego
0d 20 marca 2024 do 19 marca 2025

Cdpowiedzialnoss cywilna fzeczoznawey majgtkowego za.szkody, kidre moga wyniknaé w zwigzku
z wykonywaniem czynno$ci w zakresie szacowania nigruchomoscl, maszyn i urzgdzeh trwale
zwigzanych z gruntem craz wyceny nieruchomosc

Rozporzgdzenie Ministra Finansow w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywiinej przedsiebiorey prowadzgcego dziatalnostw zakresie czynnosci rzeczoznawstwa
majgtkowego z dnia 26.04.2019 r. (Dz. U. z dnia 29.04.2019 r., poz:-805)

brak
Rzeczpospolita Polska

Odpowiedzialnosé cywilna rzeczoznawcy majgtkowego za szkody, kiore moga wynikngé w zwigzku
z wykonywaniem czynnosci w zakresie szacowania nigruchomosel, maszyn i urzadzen trwale:
zwigzanych z gruntem oraz-wyceny nieruchomoédci

jow,
25 000,00 EUR najedno i wszystkie zdarzenia
600,00 PLN

Uzgodnienia i postanowienia koricowe -

s

Do przeliczenia sumy gwarancyjnej oraz sktadki zastosowano tabele kurséw NBP nr 001/A/NBE/2024 z-dnia
2024-01-02 wg przelicznika 1 EUR = 4,3434 PLINV.

Nr licencji 1320

PO/01143874/2024

Strona1z3
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Skludka do zaplaty 600,00 PLN platna do 03 kwietnia 2024
Stownie Szeséset PLN

Phtndk  Nazwa Numer konta bankowego dia wplaty
BIURO NIERUCHOMOSC! "POSESJA” MIROSEAW HRYCKOW 96 1030 18447420 0011 4387 4001

Warszawa, diiia 14 marca 2024

Szkody z tytulu niniejszej polisy nalezy zgtaszad bezposrednio do Generali Towarzystwo Ubezpieczen Spoika Akeyina, Wydziat Likwidadii

Szkéd Korporacyinych, ul. Senatorska 18, 00-082 Warszawa;
- e-mallen: szkody korporacja@generali.pf

- korespondencyjnie na adres podany wyzej ) )

- wwyjatkowyeh przypadkach telefonicznie na nr 913013 913.

Putwierdzam, % procd zawareion winowy uhezpicezenia otrzymalem/otrzyalam nastypufyce dokumenty : Rozpornadzenie Ministra Finanstw v

Viio5ci tz

keeptuje pestane

sprawie obowigzkowege ubezpiccsenia adpowicdzialnod eywilnej preedsicbiorey prowadzgeego dziakiln
ajgthowego.z dnia 26.04.2049 v, Dz Y. zdnia 29.04.2019 r., poz. 805}, (OWHY takeepruje ieh resd
rzegblive umowy ubezpieczentasstanowiges odstepsiwe od OWU, w liramieniy patwierdzonym nini

1 poiis

oznAWSIWa
wieniz
- W przypadku ubespiecuenia na

cudzy. rachunek, odwiadenan, 2e dorgerylem Ubkzpicesoneary OWU oray Skorowida przed praystapieniem preez o iego do umawy uberpictzenia,

Odwia

deram, e zapornatam (em)siy « iredeig klawzali informacyjne dotyerace] practwarzania danych oschowyel

Reklamagje doryezaee ustug Generali TU SA nalezy skladat w Formie psensej — praesytky pocatswsy na adr

s ul. Senatorska 18, 00:082 Warszawa,

z-dopiskiem , REKLAMACKA do Departamentn Likwidagii Szkod Kerporacyjnyeh™ alho asolideie w jednostee-Generali ebstugijacef klfcgtéw,

ustnie — telefonicanie pod 1e wl. 913913 913 allso aso

¢ do-protokohu-w jednostee Cenerali obstugujacej klientéw: Odpowi

 TER r(}khunm;f(g_

udziclona zostanic w postadi papicrowej Tl aa wuiosek klienta w formie-clektroniesnej. Generali rozpatryje reklamaciew teminie wie dladszym

niz 3 dni, a @ przypadku braku moitiwodel rozpatrzenia reklamacii w tym terniinie G
prayezynach epdinienia, okelicuiodeiachdo ustalenia, praewidywanym terminieroapat
60 dni),

BIIRO MIERUCHOMOSCE "POSESIA" MIROSEAW HRYCKOW

Zgasdaam si¢ nax prezentacie w celach marketingowych produktdw i ustugdinansowseh od CGenerali ' 1. S.A. araz inmiych
podmiotow z Grupy Generali za potrednictwem Srodkdw komunik elekironicaned {email/S
Zgadzam sie na prezentacie w celach marketi ngowych produktéw i uslag finausowsch od Generali
podiiiotow z Grupy Generali poprzoy, kontaks tefefoniczny.

T 8.4, oraz in nyehi

NIE

Lgadzan signz wlostepnicnic praez Generali T.U S.A. moich danych asobowych, w tyim dan
uheepicezeniowa, innym podmiotom 7 Cmp_y Generall (Generaii Z T
Debrowolny Fanduss Emcryt;lny rarzgdzany i TEpREEtOwany pry
ich preetiarzanie precz o podmit ty w ick celach marketingowyeh, Dane osobowe wd ostepmiane do dalsego pravtwarzania
ubeimuja: wezys kie-informacje zawarte w formu tarzach, umowach, wnioskach lnb afertaety, wtym informacie o-moich

produktach finansowych fub ubezpiccreniowycl, praedmiotach uhezpicezenia, szkodach i ich lilewidacji. Dane beda NIE
practwarsane w celu dostosowanta oferty produkigw i tnansowyeh fuli ubenpiecy nipwyeh Grupy oficrali domeich

indywidualnyeh potezeh i preferencii. Moja zgoda dotyezy zaréwae danych pozyskanych. prred wyrakeniem zgoily-{w

regblnose w toku zawicrania i wykonywinia poprzednich uméw-ubezpicezenial, jak réwaiek danych zebranye poznic].
Wyrazona zgoda bedzie poditaws do udesigpniania | prvetwarzania danyehspozyskanych do crasu jof odwolania. Zgode mogy
wysofaé w kaidym cuasie w sposéh opisany w Informacji o pruetwarsaniv dan yeh osobowych,

b objetyeh tajersnicy
FU. 8.4, Generali Finunc 5p. % 0uo., Gonerafi

7 Generali PTE S.AL Generali Tnvestments T ¢ A oraz

Miroslaw Hryékdw
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Zgadzam sipria prezentacie w celach marketin gowyeh produkiéw i uslug lnansewych od GeneraliT.U. $.4. oraz iungeh
podmittw » Grupy Generali za poérednictwem frodkw komuniks i elekivonicane] (eyai/SMS).

Zgadzar sie na prezentacje w eclack marketingowych produkiéw f ushg lnansowych od Genersli T.U. 8.4, orax innyeh
podsiotéw z Grupy Generali popracs Kontakttelefonicany.

NIE

NI

Zgadzam sip na udostgpnienie przez Genegali T A. moich danych osobowyeh, w tym danyeh obietyelr tajemnicg
uhizpicczeniowa, innym pedmiotom 2 Grupy Generalt (Cenerali Z)‘(‘i(. TALS.AL, Generali Finanee Sp. % 0.0, Generali

Debrawolny Fundusz Emerytalny zaveadzany § representowany preez Generali PTE §.A., Generali Investments TFT SAyoaraz

ich pracevamadiv pravr te podimisty w ich celach marketingowyeh. Dane osobowe udostepniane do dalszogo pracowarzania
obejimuja: wezystkie informacie zawarte w fornrularzach, umowach; waioskachub ofertach, w tym informacje o moich

produktuch fin yeh fub uhezpieczeniowyel, praedmiotach uhezpieczenia sekotluch | iehlikwidacit. Dane hoda NIE
prrctwarzanesy celu dostosowania oferty produkiéw finansowych lub ubezpieczeniowych Grupy Generall do moich -
indywidualnyeh petraeh i preferencii. Moja sgoda dotyeay 7 el praed wyrabeniem zgody (w
srezbgolnedei w tuku zawierania 1 wykonywania popuzednich uindw ubezpicezenia), jok séwnter danyeh zebranych pognich
Wyrazona sgodd beduie podstawa do udostepriania i practwarzania danych porysks st jej odwolaiia. Zgode mogy
wygofat: w kazdvm czasie x‘:’:‘gﬁlﬁ:&isau y w Tnformaci o practwarzaniu dauych osobowych, A '

skar

rardwna danyeh poz;
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Korfantéw ul. Wyzwolenia 17 - dz.483/17 483/21
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem warsztatowo-administracyjnym
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