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REGULAMIN PISEMNEGO PRZETARGU NA ZBYCIE NIERUCHOMOSCI
Ogtoszonego przez Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie sp. z 0.0.

§ 1

[przedmiot przetargu]
1. Przedmiotem przetargu sg tworzgce gospodarczg catos¢ dziatki zabudowane:

- nr 483/17 potozonej w Korfantowie, ul. Wyzwolenia 17, dia ktérej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczysta nr OP1N/00002482/0,

- nr 483/21 potozonej w Korfantowie ul. Wyzwolenia, dla ktorej to nieruchomosci Sad

Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczystag nr OP1N/00095509/4,

- prawo stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przechodu i przejazdu w celu

zapewnienia Nabywcy dostepu do drogi publicznej,

- dalej zwane tacznie Nieruchomosciag.

2. Nieruchomo$é, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej nie sktada sie z dziatek rolnych.
Nieruchomo$é potozona jest w strefie nadgranicznej, stosownie do tresci
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 sierpnia
2005 r. w sprawie wykazu gmin i innych jednostek zasadniczego podziatu
terytorialnego panstwa pofozonych w strefie nadgranicznej oraz tablicy okreslajacej
zasieg tej strefy.

3. W umowie sprzedazy Nieruchomosci obligatoryjnie powinny znaleZ¢ sie nastepujace
(lub réwnowazne) zapisy:

1) Kupujacy [....] zobowigzuje sie wzgledem Opolskiego Centrum Rehabilitacji
w Korfantowie Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Korfantowie,
ze w okresie 25 lat od dnia podpisania Umowy sprzedazy, nie bedzie na dziatkach
nr 483/17 oraz 483/21 prowadzi¢ dziatalno$ci konkurencyjnej wzgledem
Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Sp. z o.0., to jest dziatalnosci
polegajacej na $wiadczeniu ustug medycznych stacjonarnych i ambulatoryjnych w
zakresie chirurgii ortopedycznej i rehabilitacji medycznej, pod rygorem zaptaty na
rzecz Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spétki z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Korfantowie odszkodowania z tytutu utraconych
korzysci.

2) Kupujacey [....] zobowigzuje sie takze, iz w okresie 25 lat od dnia podpisania
Umowy sprzedazy, nie sprzeda, nie wynajmie, nie wydzierzawi ani nie udostepni
pod zadnym innym tytutem prawnym dziatek nr 483/17 oraz 483/21 lub ich czesci
lub tez wybudowanych na tych dziatkach budynkéw lub budowli, lub ich czesci
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ konkurencyjng wzgledem Opolskiego Centrum
Rehabilitacji w Korfantowie Sp. z o0.0., to jest dziatalno$¢ polegajgcg na
Swiadczeniu ustug medycznych stacjonarnych iambulatoryjnych w zakresie
chirurgii ortopedycznej i rehabilitacji medycznej pod rygorem zapfaty na rzecz
Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spéfki z ograniczong
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odpowiedzialnoscig z siedzibg w Korfantowie odszkodowania z tytutu utraconych
korzysci.

3) Kupujacy, na wypadek zbycia pod dowolnym tytutem prawnym dziatek nr 483/17

oraz 483/21 lub ich czesci lub tez wybudowanych na tych dziatkach budynkéw
albo wydzielonych w tych budynkach lokali w okresie 25 lat od dnia zawarcia
niniejszej Umowy sprzedazy, zobowigzuje sie zawrze¢ w umowie zbycia wiw
Nieruchomosci lub jej cze$ci klauzule odpowiadajgce treScig zakazom
konkurencji, o ktérych mowa w pkt. 1) i 2) powyzej, z zastrzezeniem na rzecz
Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Korfantowie odszkodowania z tytutu utraconych
korzysci oraz zobowigzujacg nowego Nabywce do umieszczenia analogicznych
klauzul na wypadek dalszego zbycia Nieruchomosci lub jej czesci w okresie 25 lat
od dnia zawarcia niniejszej Umowy sprzedazy;
- pod rygorem zaptaty przez Kupujgcego na rzecz Opolskiego Centrum
Rehabilitacji w Korfantowie Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
Korfantowie kary umownej w wysokosci 200.000 (dwustu tysiecy) ztotych za
kazdy ujawniony przypadek niezamieszczenia przez Kupujgcego stosownej
klauzuli, przy czym wysokosc¢ tej kary bedzie podlegata corocznej, automatycznej
waloryzacji o ogtaszany przez GUS wskaznikiem cen towarow i ustug
konsumpcyjnych w okresie ostatniego roku poprzedzajacego zmiane stawki kary
umownej (poczawszy od 2026 r.).

§2
[definicje]
Pojecia uzyte w niniejszym regulaminie majg nastepujgce znaczenie:

Cena minimalna — cena oszacowania nieruchomosci oraz cena oszacowania prawa
do przechodu i przejazdu w celu zapewnienia Nabywcy dostepu do drogi publicznej
do tj. kwota 786.750 zt netto (siedemset osiemdziesiat sze$¢ tysiecy siedemset
pigcdziesiat ztotych 00/100 zt netto). Cena minimalna skiada sie z nastepujgcych
elementow: ceny dziatek opisanych w §1 ust. 1 tiret 1 i 2 oraz ceny stuzebnosci
opisanych w §1 ust. 1 tiret 3, przy czym cene stuzebno$ci w ofertach przyjmuje sie
statg kwote 8.750,00 zt netto. Kwote te uwaza sie za zawartg w cenie wskazanej w
ofercie.

Cena sprzedazy - najkorzystniejsza uzyskana oferta zaakceptowana przez
Sprzedajgcego;

Nabywca/ Kupujacy — osoba/podmiot, ktéry zgtosit najkorzystniejszg oferte
zaakceptowang przez Sprzedajgcego;

Sprzedajacy— Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig.

§3
[warunki przetargu]

1. Pisemne oferty, w zabezpieczonych kopertach z dopiskiem ,PRZETARG:
Nieruchomos¢ OCR Korfantow” nalezy sktada¢ osobiscie lub drogg pocztowg na
adres: Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie sp. z 0.0. 48-317 Korfantéw ul.
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Wyzwolenia 11 do dnia: 24.07.2025 r., do godziny 10.00. Oferty dostarczone po tym
terminie, nie bedg rozpatrywane bez wzgledu na termin ich wystania.

2. Oferta powinna zawierac:

a. Oferowang cene netto. Oferent moze zlozy¢ jedng oferte cenowsg. Oferowana cena
nie moze byé nizsza niz cena minimalna,

b. Dane identyfikacyjne oferenta — nazwe/imie i nazwisko, siedzibe/adres, adres
poczty e-mail, status prawny oferenta wraz z odpisem z wtasciwego rejestru lub
zaswiadczeniem o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej — wydane lub z
datg wydruku z datg nie wcze$niejsza niz 3 miesiace przed datg zloZenia oferty,

c. Stosowne uchwaly organdéw statutowych o przystgpieniu do przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, o ile postanowienia aktow
wewnetrznych tego podmiotu ich wymagaja,

d. Zezwolenie MSWIA na zakup nieruchomos$ci w przypadku cudzoziemca,
z zastosowaniem wylgczen przewidzianych w przepisach prawa powszechnego, przy
czym cudzoziemiec zobowigzany jest do wskazania w ofercie podstawy prawnej
wytaczenia uzyskania zezwolenia,

e. Oswiadczenie oferenta, ze nie jest strong ani uczestnikiem postepowania
sgdowego, bankowego lub administracyjnego, ktére moga mie¢ wptyw na sytuacje
majatkowa lub prowadzong dziatalnos¢ gospodarcza,

f. Oéwiadczenie o tym, ze w stosunku do oferenta nie wszczeto i nie zachodza
przestanki do wszczecia likwidacji, postepowania naprawczego i upadiosciowego,

g. Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wytaczenie odpowiedzialno$ci sprzedawcy
z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu sprzedazy,

h. Zobowigzanie sie oferenta do pokrycia wszelkich optat zwigzanych
Z przeniesieniem praw wiasno$ci,

i. Oséwiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem i warunkami przetargu i przyjeciu
ich bez zastrzezen,

j. Potwierdzenie wptaty wadium w wysokosci 10% ceny (j. 77.800 zi, stownie ztotych:
siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset 00/100) wywotawczej nieruchomosci do
nabycia ktorej staje oferent na rachunek bankowy Opolskiego Centrum Rehabilitacji
w Korfantowie sp. z 0.0. ING Bank Slaski nr 92 1050 1504 1000 0023 5189 3009.

Przez wptate wadium Sprzedajgcy rozumie wptyw srodkéw na konto Sprzedajgcego
do dnia 23 lipca 2025 r.

k. Podanie adresu, na ktory Spétka ma przestaé zawiadomienie o wyniku przetargu
albo o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru, z os$wiadczeniem iz w
przypadku nie powiadomienia Spétki w formie pisemnej o ewentualnej zmianie
wskazanego adresu, doreczenia korespondenciji dokonane na wskazany adres sg
skuteczne. Dokumenty, o ktérych mowa powyzej w lit. b-d winny by¢ ziozone w
formie oryginatu lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem.

3.Ustala sie nastepujgce zasady w odniesieniu do wadium:

- wadium ztozone przez oferenta, ktérego oferta i cena zostanie przyjeta, zostaje
zaliczone na poczet ceny nabycia,
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- wadium przepada na rzecz Spétki Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie
sp. 0.0. w przypadku jesli oferent, ktéry wygrat przetarg, nie dokona wplaty pozostatej
czeSci ceny lub w inny sposob uchyla sie od zawarcia umowy przeniesienia
witasnos$ci nieruchomosci,

- wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow zostanie zwrécone w terminie 7
dni od dnia rozstrzygniecia, wzglednie uniewaznienia lub odwotania przetargu
(przelewem).

4. Otwarcie ofert odbedzie sie¢ w dniu 24 lipca 2025 r. o godzinie 10.30 w siedzibie
Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie sp. z 0.0. 48-317 Korfantéw ul.
Wyzwolenia 11.Otwarcia kopert dokona komisja przetargowa powotana przez Zarzad
Sprzedajacego. W otwarciu ofert uczestnicza wylgcznie przedstawiciele
Sprzedajgcego.

5. Przy wyborze oferenta na kupno nieruchomosci komisja przetargowa bedzie
kierowa¢ sie kryterium najwyzszej zaproponowanej ceny za nieruchomosé.

6. O wyniku przetargu oferenci zostang powiadomieni pisemnie pocztg lub na
wskazany w ofercie adres e-mail. Po dokonaniu wyboru oferty Sprzedajgcy ustali z
Nabywcag termin zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, nie pdzniej niz do dnia
31 sierpnia 2025 r.

7. Nabywca jest zobowigzany do zaptaty ceny nabycia przed zawarciem umowy
sprzedazy. Zaptata za zakupione nieruchomo$ci moze by¢ dokonana wytgcznie w
formie przelewu na rachunek bankowy Sprzedajacego. Przedmiot sprzedazy
zostanie wydany bez zbednej zwioki. Umowy notarialne zostang zawarte w kancelarii
notarialnej wskazanej przez Sprzedajacego. Wszelkie koszty i podatki zwigzane z
zawarciem umowy ponosi Nabywca. Wydanie nieruchomos$ci nastapi po zaptacie
ceny i zawarciu umowy w formie aktu notarialnego.

8. Sprzedawca zastrzega sobie prawo do :

+ odwotania przetargu Ilub jego uniewaznienia bez podania przyczyn
oraz bez ponoszenia jakichkolwiek skutkow prawnych i finansowych,

« zamkniecia przetargu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert,

» prowadzenia dodatkowych negocjacji cenowych (w sytuacjach wskazanych w pkt.
9), o czym Spdtka poinformuje oferentdow odrebng wiadomoscia e-mail, podajgc
termin negocjacji, nie krétszy niz 3 dni od dnia przestania powiadomienia,

+ zazgdania dodatkowych informacji od oferentéw lub uzupetnienia ztozonych przez
nich dokumentéw,
+ zmiany lub odwotania warunkéw przetargu oraz zmiany ogtoszenia o przetargu.

9. Dodatkowe negocjacje cenowe mogg by¢ prowadzone, jesli wptynely co najmniegj
dwie oferty z tozsama, najwyzszg ceng. Wéwczas negocjacje beda prowadzone ze
wszystkimi oferentami, ktérzy ztozyli oferty z najwyzsza, tozsamg ceng na
Nieruchomos¢.

10. Sprzedaz nieruchomos$ci nastgpi po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez
Zarzad Spdkki.

11. Do ceny netto oferty bedzie doliczony podatek VAT.
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Blizszych informacji udzieli Panstwu Pani Anna Klonowska tel. 5031870353,
w godzinach 9.00- 14.00.

OCR zaleca dokonanie wizji lokalnej oraz zapoznanie sie z tre$cia ksiggi wieczyste;j i
operatow szacunkowych. Nieruchomo$¢ mozna oglada¢ w dni robocze od 7 lipca
2025 do 23 lipca 2025, godz. 9.00-14.00 po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu.
Na zadanie OCR przedstawi potencjalnemu nabywcy takze inne posiadane
dokumenty.

Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1 — wzor oferty

Zatgcznik nr 2 — o$wiadczenie oferenta;

Zatacznik nr 3 — operat szacunkowy

Zatgcznik nr 4 — operat szacunkowy wartosci ustanowienia prawa stuzebnosci

PREZES ZARZADU

mgrinZ. Wojciech Machelski






