Zalacznik nr 1 do Regulaminu Licytacji Nieruchomosci.

PROJEKT

AKT NOTARIALNY

Dnia xxxx (roku, przed notariuszem xxx, prowadzaca Kancelarie Notarialng
w xxx przy ulicy xxxxx, w tej Kancelarii, stawili sie: ----
1/. Wojciech Boguslaw (2-im.) Machelski, PESEL 60013008574,
(xxx), zamieszkaly xxx,--
- dzialajacy w niniejszym akcie wylacznie w imieniu i na rzecz Spolki
pod firma Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spolka
z ograniczona odpowiedzialnosScia z siedziba w Korfantowie przy
ulicy Wyzwolenia nr 11, kod pocztowy 48-317 Korfantow, REGON
000654530, NIP 7531567625, wpisanej do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS:
0000625798, jako prezes zarzadu uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Spotki, na dowod czego przedlozyt informacje
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Krajowego Rejestru Sadowego —
Rejestru Przedsiebiorcow, wedlug stanu na dzien xx.xx.2018 roku, ---
2/. xxxx, PESEL xxx, (xxX),
zamieszkaly /axxx. ----------
TozsamoS¢ stawajacych notariusz ustalila na podstawie okazanych jej
dowodow osobistych, ktorych serie i numery oznaczono wyzej przy ich

nazwiskach. -------mmmmmm e



UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY

§1.Wojciech Boguslaw (2-im.) Machelski oswiadczyl, ze: ------------
a/reprezentowana przez niego Spotka jest wylaczng wlascicielkg:--------------
-dziatki nr 483/12 z mapy 5, obrebu Korfantow, polozonej w Korfantowie
przy ulicy Wyzwolenia, gmina Korfantow, powiat nyski, wojewodztwo
opolskie, o powierzchni dwoch (2) arow osiemdziesieciu siedmiu (87) metrow
kwadratowych, stanowiacej inne tereny zabudowane, wchodzacej w sktad
nieruchomosci, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Nysie V Wydziale Ksiag
Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta Kw nr OP1N/00086675/2,
w dziale trzecim tej ksiegi nie ma zadnych wpisow; w dziale czwartym tej
ksieginie ma zadnych wpisow; prawo wlasnosci tej nieruchomosci Spoétka
nabyla na podstawie umowy przeniesienia prawa wlasnosci nieruchomosci z
dnia 08.06.2016 roku, objetej aktem notarialnym, sporzadzonym za
numerem repertorium A 6633/2016, przed notariuszem Igorem
Fraszczakiem, w Kancelarii Notarialnej w Opolu, --------------=-------——-

- dzialki nr 483/13 z mapy 5, obrebu Korfantéw, polozonej w Korfantowie
przy ulicy Wyzwolenia, gmina Korfantow, powiat nyski, wojewodztwo
opolskie, o powierzchni czternastu (14) arow szesScdziesieciu czterech (64)
metrow kwadratowych, stanowigcej inne tereny zabudowane, wchodzacej
w sktad nieruchomosci, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Nysie — V Wydziale
Ksiag Wieczystych  prowadzona jest ksiega wieczysta Kw nr
OP1N/00086675/2, w dziale trzecim tej ksiegi nie ma zadnych wpisow; w
dziale czwartym tej ksieginie ma zadnych wpisow; prawo wlasnosci tej
nieruchomosci Spoéltka nabyla na podstawie umowy przeniesienia prawa
wlasnosci nieruchomosci z dnia 08.06.2016 roku, objetej aktem
notarialnym, sporzadzonym za numerem repertorium A 6633/2016, przed
notariuszem Igorem Fraszczakiem, w Kancelarii Notarialnej w Opolu, ---------
b/czescia skladowa wyzej opisanych dzialek sa fundamenty rozebranego

komina, stojace plyty betonowe oraz betonowy plac;
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c/wyzej opisane dziatki — sa wolne od jakichkolwiek innych ograniczonych
praw rzeczowych, ograniczen w rozporzadzaniu, praw iroszczen o0sob
trzecich oraz wszelkich innych obciazen i wad prawnych, w tym nie sa
obciazone zadnymi dlugami i naleznosciami, do ktoérych stosuje sie przepisy
ustawy Ordynacja podatkowa; nie sa dzierzawione; maja zapewniony dostep
do drogi publicznej; nie sa polozone na obszarze rewitalizacji oraz na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji; nie sa przeznaczone do zalesienia,
nie stanowig lasu, w tym nie sg objete uproszczonym planem urzadzenia
lasu ani decyzja wydana na podstawie inwentaryzacji stanu lasow; nie sa
pokryte sSrodladowymi wodami plynacymi ani stojacymi; w miejscowym
planie zagospodarowania przeznaczone sa pod ushtugi publiczne z zakresu
ochrony zdrowia i ochrony socjalnej, z dopuszczanymi uzupelniajacymi
funkcjami zwigzanymi z ustugami komercyjnymi w zakresie kultury, handlu,
gastronomii i rekreacji oraz z mieszkalnictwem zbiorowym — symbol w planie
11UPz, teren jest objety nadzorem konserwatorskim------------------—ccccc—-
d/ wyzej opisane dzialki nie sa przedmiotem najmu lub jakiejkolwiek innej
umowy, na podstawie ktorej osobie trzeciej przystugiwatoby prawo do ich
UZYWaATIIA, —mmmmm oo oo oo o oo oo
e/nie tocza sie przeciwko reprezentowanej przez niego Spoélce jakiekolwiek
postepowania sadowe, administracyjne lub egzekucyjne, ktoére moglyby
skutkowac obciazeniem wyzej opisanej nieruchomosci. ----------------—-cmoo—-
f/reprezentowana przez niego Spolka jest przedsiebiorca, ale nie toczy sie
wobec niej postepowanie upadlosciowe ani restrukturyzacyjne, nie zlozono
wniosku o ogloszenie upadlosci i nie istnieja przestanki do jej ogloszenia; nie
jest ona strona zadnego toczacego sie¢ postepowania administracyjnego lub
sgdowego, ktorego przedmiotem bytyby wyzej opisane dziatki.-------------------
§2. W zwiazku z niniejszym aktem stawajacy przedtozyli i okazali:-----
- odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw nr OP1N/00086675/2,------------------
- sporzadzone przez Staroste Nyskiego, dnia 06.10.2017 roku wypisy
z rejestru gruntow dotyczace dziatek nr 483/12 i nr 483/13 obu z mapy 5,
obrebu Korfantow, —-—-——————————— -
- wydane przez Burmistrza Korfantowa, dnia 11.10.2017 roku, za numerem

IKI.II.6727.1.51.2017.JJ zaswiadczenie o przeznaczeniu dzialek nr 483/12
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i nr 483/13 obu z mapy 5, obrebu Korfantow w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego miasta Korfantow

§ 3.Wojciech Boguslaw (2-im.) Machelski dzialajacy w imieniu i na
rzecz Spolki pod firma Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Korfantowie
zobowigzuje sie¢ sprzedac xxxxxxxxx prawo wlasnosci dzialki nr 483/12 z
mapy 5, obrebu Korfantow, blizej opisanej w § 1 tego aktu, wchodzacej w
sktad nieruchomosci, dla ktéorej w Sadzie Rejonowym w Nysie prowadzona
jest ksiega wieczysta Kw nr OP1N/00086675/2 oraz prawo wlasnosci
dziatki nr 483/13 z mapy 5, obrebu Korfantéw, blizej opisanej w § 1 tego
aktu, wchodzacej w sklad nieruchomosci, dla ktorej w Sadzie Rejonowym w
Nysie prowadzona jest ksiega wieczysta Kw nr OP1N/00086675/2, ----------
nieobciazonych dlugami, ograniczonymi prawami rzeczowymi ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu oraz wolnych od praw i roszczen oraz
bezumownego korzystania osob trzecich, z wyjatkiem praw i roszczen
wynikajacych z przedwstepnej umowy sprzedazy objetej niniejszym aktem,---
lacznie za cene w kwocie xxxx (xxx) zlotych, a xxxxxxxxx zobowiazuje sie
prawa te za te cene kKupiC.——---—--—-=—mmmmmmmmm

Stawajacy zgodnie oswiadczaja, ze przyrzeczona umowa sprzedazy
zostanie zawarta w terminie do dwoch lat od dnia podpisania niniejszej
umowy, to jest do dnia xxxx roku i pod nastepujacymi warunkami:

1) uzyskania przez Kupujacego prawomocnej, ostatecznej i wykonalnej
decyji o pozwoleniu na budowe, z ktorej bedzie wynikac mozliwosc
zabudowania nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszego aktu obiektami
zgodnie z planami inwestycyjnymi Kupujacego, w tym obiektem
handlowym o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 550 m2;

2) uzyskania przez Kupujacego prawomocnej, ostatecznej i wykonalnej
decyzji wydanej przez wlasciwy organ o pozwoleniu na budowe wjazdu
na przedmiotowg nieruchomos¢ wedhug koncepcji Kupujacego, na
zasadzie prawo i lewoskretu dla pojazdow o masie powyzej 25 t, bez

koniecznosci przebudowy uktadu drogowego;
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3) potwierdzenia badaniami geotechnicznymi mozliwosci posadowienia na
nieruchomosci budynkow przy zastosowaniu tradycyjnych technologii
budowlanych;

4) uzyskania przez Kupujacego warunkow technicznych przylaczy -
kanalizacji sanitarnej, wodnej, kanalizacji deszczowej oraz przylacza
energetycznego zgodnie z koncepcja Kupujacego, pozwalajacych na
realizacje planowanej inwestycji;

5) wybudowania przez Kupujacego obiektu handlowego o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 550 m2;

6) uzyskanie przez Kupujacego pozwolenia na uzytkowanie obiektu
handlowego, o ktorym mowa w pkt S5 powyzej oraz rozpoczecie i
prowadzenie dziatalnosci handlowe;j.

Stawajacy zgodnie oswiadczaja, iz niniejsza umowa stanowi tytul
prawny do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane przez
Kupujacego, w celu wybudowania przez niego obiektu handlowego o
powierzchni nie mniejszej niz 550 m2.

§4. W zwiazku z umowa objeta niniejszym aktem, xxxxxxxxx uiscit na
rzecz sprzedajacej Spoltki — tytulem zadatku — kwote xxx.000 (xxx)ztotych,
co sprzedajacy potwierdza.------------

Stawajacy zgodnie oswiadczaja, ze do wszystkich skutkow prawnych
zwiazanych z zaplatg wyzej wymienionej kwoty stosowac beda w calosci art.
394 Kodeksu cywilnego, —-------=-==-=mmmmmmmmm o -

Ponadto strony zgodnie oswiadczaja, ze w majacej byc¢ zawartej
przyrzeczonej umowie sprzedazy kupujacy zobowigze sie do zaplaty na rzecz
sprzedajacej Spolki pozostatej do zaplaty czesci ceny nabycia, to jest kwoty
XXX (xxx) zlotych (stanowiacej roznice pomiedzy kwota xxx zlotych, a
uiszczonym zadatkiem, o ktorym mowa wyzej) -w terminie xx(xxxx)liczac od
dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, przelewem na rachunek
bankowy, prowadzony na rzecz sprzedajacej Spotki o numerze xxx, i co do
tego obowiazku — w majacej by¢ zawartej przyrzeczonej umowie sprzedazy —
kupujacy podda sie egzekucji. --------mmmmmmm

Sprzedajacy oswiadcza, Zze w majacej byC zawartej przyrzeczonej

umowie sprzedazy ustanowi na rzecz kupujacego stuzebnos¢ drogi
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dojazdowej o szerokosci min. 4,5 m przebiegajacej przez dziatki nr 483/7 i
483/15.

Kupujacy oswiadcza, ze w majacej byC zawartej przyrzeczonej umowie
sprzedazy ustawowi na rzecz sprzedajacego stuzebnos¢ drogi
przeciwpozarowej o szerokosci min. 4,5 m przebiegajacej przez dziatki nr

482/121483/13.

Nadto strony zgodnie oswiadczaja, zZze w majacej bycC zawartej
przyrzeczonej umowie sprzedazy kupujacy zobowiaze sie wzgledem
sprzedajacego, Zze nie bedzie prowadzit na dzialkach nr 483/12 i 483/13
dziatalnosci konkurencyjnej wzgledem sprzedajacego, tj. ze kupujacy nie
bedzie prowadzit dziatalnosci w zakresie Swiadczen medycznych
stacjonarnych i ambulatoryjnych w zakresie chirurgii ortopedycznej i
rehabilitacji medycznej pod rygorem zaplaty na rzecz sprzedajacego kary

umownej w wysokosci dwukrotnosci ceny sprzedazy nieruchomosci.

§5. Stawajacy zgodnie postanawiaja, ze wydanie przedmiotow umowy

kupujacemu nastapi w terminie do dnia xxxx roku.

Wojciech Bogustaw (2-im.) Machelski dzialajacy w imieniu i na rzecz
Spolki pod firma Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibga w Korfantowie oswiadcza, ze
reprezentowana przez niego Spolka wyraza zgode na wykonanie przez

kupujacego xxxxx czynnosci opisanych w § 3 pkt 1-6.

Strony zgodnie postanawiaja, Ze: -----------—--—mmmmmmmm o
- w przypadku niedojScia do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
z przyczyn lezacych po stronie sprzedajacej Spoélki, wszystkie naklady
poczynione przez kupujacego na przedmiotowej nieruchomosci, za
wyjatkiem biezacych kosztow i optat wynikajacych z normalnej eksploataciji i
utrzymania tej nieruchomosci, zostang zwrécone kupujacemu, --------------—-
- w przypadku niedojScia do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
z przyczyn lezacych po stronie kupujacego,zrzeka sie on wobec sprzedajacj

Spotki jakichkolwiek roszczen z tytulu poczynionych przez niego naktadow,



ktore pozostana w przedmiotowej nieruchomosci (w tym =z tytulu
bezpodstawnego wzbogacenia), a takze z tytulu poniesionych przez nich
biezacych kosztow i optat wynikajacych 2z normalnej eksploatacji
i utrzymania tej nieruchomosci, —-----=--==-=mm oo
- w przypadku gdyby naklady poczynione przez kupujacego wykonane
zostaly niezgodnie z zasadami sztuki budowlanej i spowodowaly szkody,
kupujacy zobowiazuje sie do zaplaty na rzecz sprzedajacej Spolki
stosownego odszkodowania, wysokos¢ ktorego strony ustala wspdlnie,

a w przypadku braku porozumienia w tym zakresie ustali je sad. -------------

§6. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej
strony Zadaja, aby notariusz - dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92
§ 4 ustawy z dnia 14.02.1991 roku Prawo o notariacie-dokonata czynnosci
polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie dokonania w dziale III
ksigg wieczystych Kw nr OP1N/00086675/2 wpisu roszczenia XXXXXXXXX,

wynikajacego z zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy objetej niniejszym

§7.Koszty sporzadzenia niniejszego aktu i umowy przyrzeczonej

sprzedazy ponosi i ponosi¢ bedzie kupujacy.--------------------mmmmmmmm -



