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UMOWA DZIERZAWY..../D/2014
zawarta w dnit ... w Korfantowie pomigdzy:

Opolskim Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Sp. 2 0.0., ul. Wyzwolenia 11, 48-317
Korfantéw, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000625798, reprezentowanym przez:

1. mgrinz. Wojciech Machelski - Prezes Zarzadu

zwanym dalej , Wydzierzawiajacym”,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,Dzierzawcg”

§1
Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenie
znajdujace  sie w  budynku Administracji, na terenie Opolskiego Centrum
Rehabilitacji w Korfantowie przy ul. Wyzwolenia, o faczne] powierzchni uzytkowej
11 m?.

§2
1. Dzierzawca dzierzawione pomieszczenia wykorzystywac bedzie na prowadzenie
dziatalnoéci w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym, §. dziatainosci w
zakresie

...........................................................................................................

............................................................

2. Kazda zmiana charakteru prowadzonej w dzierzawionych pomieszczeniach
dziatalnosci przez Dzierzawcg wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca nie moze w dzierzawionych pomieszczeniach prowadzic¢ ani
reklamowaé  dziatalnoéei  konkurencyjnej  w stosunku do  dzialalnosci
Wydzierzawiajacego. Za dziatalnoé¢ konkurencyjna uwaza sig dziatalnosc
Jeczniczg 1 rehabilitacyjna. Dzierzawca uprawniony jest jednak do prowadzenia
w dzierzawionych pomieszczeniach dzialalnosci handlowej w zakresie sprzetu
medycznego i rehabilitacyjnego lub apteki.

4 Dziersawca zobowiazuje si¢ wykonywac swoje prawo zgodnie z wymaganiami
prawidlowej gospodarki { nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu

dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.
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Dzierzawca oéwiadcza, iz polozenie oraz stan techniczny pomieszczer'l, ktére
stanowi przedmiot umowy, jest mu znany i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen.

Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo—
odbiorczego, podpisanego przez 0soby upowaznione przez Strony, ktory stanowl
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

Bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewaznosci,
Dzierzawea nie moze oddawaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do
bezplatmego uzywania ani go poddzierzawiac.

§3
Po zakonhczeniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest zwrocic
Wydzierzawiajacemu pomieszczenia stanowiace przedmiot umowy w stanie nie
pogorszonym ponad normalne skutki zuzycia, tj. w stanie, w jakim powinien si¢
znajdowad przedmiot dzierzawy stosownie do przepisow o wykonywaniu
dzierzawy.
Odbiér przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego podpisanego przez 0soby upowaznione przez Strony.
Dzierzawca poinformuje pisemnie Wydzierzawiajacego © gotowosci  do
przekazania dzierzawionych pomieszczen na 3 dni przed planowanym
terminem. Jezeli Wydzierzawiajacy nie wniesie O zmiane terminu odbioru
przekazanie nastapi w proponowanej dacie.

§4
Dzierzawca odpowiedzialny jest za przestrzeganie i utrzymanie fadu, porzadku i
czystoéci w pomieszczeniach, jak 1 ich otoczeniu.
Dzierzawca ma obowiazek dokonywania napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym.
Dzierzawca zobowigzany jest réwniez do ponoszenia drobnych naktadéw, ktore
obciazaja dzierzawce lokalu, w trakcie trwania umowy dzierzawy, w
szczegdlnodcl s to: drobne naprawy podidg, drzwi i okien, malowanie $cian,
podidg oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych, jak rowniez drobne
naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze
$wiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

§5
Wazelkie inwestycje, jakie zamierza na swoj koszt zrealizowa¢ Dzierzawca, a
zwigzane z przystosowaniem pomieszczen do prowadzonej przez niego
dziatalnodci, wymagaja  uprzedniej zgody ~Wydzierzawiajgcego  oraz



) Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie Sp. z 0.0.
4/ 48-317 Korfantow, ul. Wyzwolenia 11; e
Tel. 077 43 44 000, fax 077 43 44 004, e-mail ocr@ocr.pl TARZgOTANIE

Jeststmy certyfkzmani
o

Jeste§my certyfikowani wediug wymagan SO 9001:2000 i ISO 1401 =i it

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, wydanej w formie pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

Do zakonczeniu trwania niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo
zatrzymac wykonane przez Dzierzawce inwestycje (modernizacje) w przedmiocie
dzierzawy a naklady na modernizacje pomieszczen poniesione przez Dzierzawce
nie podlegaja zwrotowi.

. W braku pisemnej, pod rygorem niewaznodéci, zgody oraz w braku pisemnego,
pod rygorem niewaznoéci, porozumienia co do rozliczenia naktadow strony
niniejszym zgodnie ustalaja, iz naktady takie poczynione zostaja na koszt i ryzyko
Dzierzawcy bez obowiazku jakiegokolwiek zwrotu lub rozliczenia przez
Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy moze, wedtug swojego wybory, naktady
takie nieodptatnie zatrzymac albo tes, wezwaé Dzierzawcg do przywrocenia stanu
poprzedniego.

§6

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnodci  za mienie Dzierzawcy
znajdujace sie w dzierzawionych pomieszczeniach.

_ Dzierzawca zobowiazany jest w okresie trwania umowy uzytkowaé przedmiot
dzierzawy w tym wszystkie znajdujace sig w nim pomieszczenia zgodnie z
przepisami w zakresie p.poz., BHP oraz innymi zwigzanymi z bezpieczenstwem
osob i mienia. :

. Za szkody i straty powstale z winy Dzierzawcy lub oséb dzialajacych w jego
imieniu oraz osob, ktére za jego zgoda przebywaly w pomieszczeniach
przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnosc materialng.

§7

. Czynsz dzierzawy ( zi/m?) wynosi¢ bedzie zi netto (stownie: osiemset trzydziesci
dwa z! 10/100) miesigcznie +23% podatek VAT.

. Czynsz obegjmuje zamontowanie jednej tablicy reklamowej o powierzchni do 2m?
zamontowanej na terenie Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie.

. Czynsz dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje sie placi¢ z gory w terminie do 10-go
kazdego miesigca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, prowadzony w :
BS Prudnik O / Korfantow 31 8905 1010 2001 0000 1544 0002

. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez
jego podpisu.

. Czynsz okreslony w drodze negocjacji, o ktorym mowa w punkcie 1 nie zawiera
oplat za:

- energie elekiryczna

- energie cieplng,
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- wode ciepla i zimna,

- écieki,

- podatek od nieruchomosci i gruntu,

Wplaty z tego tytulu dokonywane bedg w terminach miesigcznych wraz z
CZynszem.,

Odptlatnosé za noéniki energii elektrycznej, wody, $ciekéw majg charakter cen
zmiennych, wynikaja z umoéw zawartych przez Wydzierzawiajacego z innymi
kontrahentami i moga ulec zmianie w trakcie trwania tej umowy. Ich zmiana
nastepowa¢ bedzie bez koniecznosci zmian warunkéw umowy z dniem
obowigzywania nowych stawek. O zmianie stawek Wydzierzawiajacy
poinformuje Dzierzawce. Dzierzawca jest zobowigzany do kupna energii cieplnej
z kottowni OCR.

Za energig elektryczna Dzierzawca zobowigzuje sig wptaca¢ zaliczkowo co
miesiac kwote......... 7t netto (stownie: ... zt ....... plus podatek VAT w
obowiazujacej wysokosci), ustalong wedtug wzoru zawartego w zalgczniku Nr 1

do umowy.
. Za C.O. i podgrzanie cieplej wody Dzierzawca zobowiazuje sie wplacac
zaliczkowo co miesigc kwotg ....... zt netto (stownie: ... zb plus

podatek VAT w obowigzujacej wysokodci), ustalong wedtug wzoru zawartego w
zatagczniku Nr 1 do umowy.

Rozliczenie z tytutu dostawy energii cieplnej nastepowaé bedzie w skali roku
kalendarzowego w okresie pierwszych 6 miesiecy roku nastgpnego po
podlegajacym rozliczeniu.

. Czynsz dzierzawny i oplaty podlegaja corocznej waloryzacji oglaszanym przez
GUS wskaznikiem cen towardw i ustug konsumpeyjnych w okresie ostatniego
kwartatu roku poprzedzajacego zmiane stawki czynszu. (poczawszy od lutego
2018, nastepnie od lutego 2019 itd.).

. Duzierzawca ponosi koszty ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci oraz
zobowiazuje sig ubezpieczy¢ dzierzawione pomieszczenia przez caly okres
trwania umowy.

§8

. Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas 3 lat, tj. od dnia 01.05.2017 r. do dnia
30.04.2020 r.

. Kazda ze stron ma prawo rozwiaza¢ stosunek dzierzawy z zachowaniem 3 -
miesiecznego  okresu  wypowiedzenia liczconego ~ petnymi  okresami
kalendarzowymi, bez podania przyczyny, z€ skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
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3. Po zakoficzeniu trwania ninigjszej umowy, Wydzierzawiajagcy ma prawo
zatrzymad wykonane przez Dzierzawce inwestycje (modernizacje) w przedmiocie
dzierzawy a naklady na modernizacjg pomieszczen poniesione przez Drzierzawce
nie podlegaja zwrotowi, chyba, ze strony na pismie, pod rygorem niewaznosci,
ustality inaczej.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym, tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

- zalegania z oplata czynszu lub platnosci za media, co najmniej za dwa okresy

piatnos’ci,
- poddzierzawienia Iub wynajmu przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajgcego,

- oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania, bez
zgody Wydzierzawiajacego,

- wykorzystywania pomieszczen W Sposob niezgodny z wczesniejszymi
ustaleniami oraz zawarta umowa.

§9

Wszelkie oplaty zwiazane z zawarciem niniejszej umowy obciazajg Dzierzawce.

§ 10
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowgq majq zastosowanie przepisy
prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosei zas Kodeksu Cywilnego.
2. Spory wynikte z umowy strony poddaja rozstrzygnigeiu sadu powszechnego
wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§11
Niniejsza umowe sporzgdzono w 2 egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



Zatgcznik nr 1 do umowy ..........zdnia.......... r.

KALKULACJA
kiosk (pawilon tézkowy)
netto
1. czynsz 11,00 m2 zim2 -z
2. energia elektryczna 171,00  kWh 0,40 zkWh 68,40 zi
3. energia ciepina 11,00 m2 527  ztfm2 57,97 zt
4, zimna woda 1,20 m3 404 zt/m3 4,85 zt
5. $cieki 1,20 m3 580 zt/m3 6,96 zt
6. nieczystosci - ryczatt 1,00 szt 26,40  zifszt 26,40 zt
7. podatek od nieruchomesci | gruntu
(z tyt.prowadz.dziat.gosp.) 11,00 m2 21,10  zim2/12m-cy 19,34 zi
grunt (3.685,3 : 1.685)=2,18 11,00 m2 0,89  zm2/12m-cy 1,78 zi
RAZEM netto 185,70 z!
Korfantow, dnia ................ r.

Sporzadzit Zatwierdzit



