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REGULAMIN
przetargu
na dzieriawe obiektu uZytkowego

§1
Przedmiot przetargu
1. Przedmiotem przetargu jest wydzierzawienie na czas 5 lat pomieszczenia o tacznej
powierzchni uzytkowej 43,59 m* znajdujacego sie w oficynie bramnej Opolskiego Centrum
Rehabilitacji potozonego w Korfantowie przy ul. Wyzwolenia 11.
2. Wydzierzawiajacym begdzie Opolskie Centrum Rehabilitacji w Korfantowie, zwane
dalej ,,OCR” lub ,,Wydzierzawiajacy”. Podmiot przystepujacy do przetargu zwany dalej w
tresci regulaminu ,,Oferentem” lub ,,Dzierzawca”.

§2
Cena wywolawcza

1. Cena wywolawcza czynszu za 1m® wynosi 7,32 zt + podatek VAT w obowiazujacej
wysokosci.

2. Czynsz okreslony w drodze konkursu ofert nie zawiera oplat za:

- woda zimna

- Scieki

-CO

- energig elektryczna

- energig cieplna

- nieczystosci

- podatek od nieruchomosci i gruntu

W tym okresie Dzierzawca bedzie ponosit dodatkowe optaty na podstawie obowiazujacych
stawek 1 norm zuzycia wg zataczonej kalkulacji.

§3
Wadium

1. Wadium w wysokosci 1000,00 zt moze zosta¢ zaptacone w kasie Opolskiego
Centrum Rehabilitacji lub platne przelewem bankowym na konto: 92 1050 1504 1000 0023
5189 3003 ING Opole. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zaplacenie wadium w kasie
OCR do dnia 27.06.2016 r. do godziny 10.00 lub wptyw wadium w formie przelewu
bankowego na rachunek Opolskiego Centrum Rehabilitacji do dnia 26.06.2016 r. wlacznie.

2. Oferenci, ktorych oferta nie zostata wybrana otrzymuja zwrot wadium w kasie OCR.

3.Oferentowi, ktory wygrat przetarg wplacone wadium zaliczone bgdzie na poczet
czynszu.

4.W przypadku nie podpisania umowy w ustalonym terminie wadium przepada na rzecz
OCR Korfantow.



5.Do przetargu moga przystapi¢ wylacznie oferenci, ktéorzy wptaca wadium w
wyznaczonym terminie.

§4
Rozstrzygnigcie przetargu

1. Zamknigta koperte z oferta sporzadzona wg druku stanowiacego zatacznik nr 1 do
Regulaminu oraz o$wiadczeniem o zapoznaniu si¢ z warunkami dotyczacymi dzierzawy
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do Regulaminu nalezy opisac: ,,Przetarg na dzierzawe
pomieszczenia o powierzchni uzytkowej 43,59 m’ w oficynie bramnej OCR Korfantow”
i ztozy¢ w Sekretariacie Dyrektora OCR do dnia 27.06.2016 r. do godziny 10.30.

2. Rozstrzygnigcie przetargu nastapi 27.06.2016 r. o godz. 11.00.

3.Przetarg wygra oferent, ktory zaproponuje najwyzsza ceng za 1m? czynszu.

4.0CR zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

5.0CR zastrzega sobie na podstawie art. 70 §3 k.c. takze prawo zmiany warunkow
przetargu.

6.W przypadku uniewaznienia przetargu, Oferentom nie przyshuguja wobec OCR Zadne
roszczenia, poza prawem do otrzymania zwrotu wptaconego wadium.

§5
Dokumenty wymagane od skladajacego ofert

1. Oferta zawierajaca proponowana stawke za czynsz dzierzawy za 1m®, ztozona zgodnie z
zalacznikiem nr 1 do Regulaminu.

2. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami dotyczacymi dzierzawy
pomieszczenia 1 zgadza si¢ zawrze¢ umoweg dzierzawy na warunkach wskazanych w
Regulaminie i umowie sporzadzonej przez Wynajmujacego. Oswiadczenie stanowi zatacznik
nr 2 do Regulaminu.

§6
Dzialalnos¢ oferenta

1. W pomieszczeniach moze by¢ prowadzona dzialalnos¢ zwigzana ze $wiadczeniem
ustug medycznych lub nie zwigzana ze $wiadczeniem ustug medycznych.

2. Dzialalno$¢ prowadzona przez oferenta w wydzierzawionych pomieszczeniach nie
moze mie¢ charakteru uciazliwego dla funkcji szpitala.

3. OCR zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty, wskazujacej w zakresie rodzaju
przewidywanej do prowadzenia w dzierzawionych pomieszczeniach dziatalnos$ci, ktora:

- jest prawem zabroniona,

- jej prowadzenie wymaga koncesji lub zezwolenia, a oferent wraz z oferta nie przedstawi
dokumentow potwierdzajacych ich posiadanie lub nie ztozy oswiadczenia, ze zobowiazuje si¢
je przedstawi¢ najpozniej w dniu podpisania umowy,

- stanowi dziatalno$¢ konkurencyjna wobec OCR, przez co rozumie si¢ w szczegdlnosci
dzialalno$¢ w zakresie §wiadczenia ustug medycznych §wiadczonych przez OCR.

- ma uciazliwy charakter dla szpitala, jako podmiotu wykonujacego $wiadczenia medyczne
w systemie catodobowym.

§7
Umowa dzierzawy

1. Dzierzawca obowiazany jest w terminie 7 dni od powiadomienia o wynikach przetargu
podpisa¢ z OCR Korfantéw umowe dzierzawy. Termin i miejsce podpisania umowy wskazuje
OCR.

2. Umowa dzierzawy zostanie zawarta na okres 5 lat z tym, ze kazda ze stron posiadaé
bedzie prawo jej wypowiedzenia z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia bez
podania przyczyny ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.



3. OCR posiada¢ bedzie prawo wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym, tj.
bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

- poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego,

- oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez zgody
Wydzierzawiajacego,

- uzywania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z umowa, w szczegolnosci prowadzenia w
przedmiocie dzierzawy dziatalno$ci innej niz ustalona w umowie,

- instalowania w przedmiocie dzierzawy urzadzen zagrazajacych bezpieczenstwu
nieruchomosci lub wbrew obowiazujacym przepisom,

- zalegania z optata czynszu oraz platnosci za media, co najmniej za trzy pelne okresy
ptatnosci (3 miesiace).

4. Zarowno przekazanie jak 1 odbior przedmiotu dzierzawy powinny by¢ potwierdzone
pisemnym protokotem.

5. Wzér umowy dzierzawy stanowi zatacznik nr 3 do Regulaminu.

§8
Czynsz dzierzawy

1. Czynsz dzierzawy podlegatl bedzie corocznej waloryzacji oglaszanym przez GUS
wskaznikiem cen towardow i ustug konsumpcyjnych w okresie ostatniego kwartatu roku
poprzedzajacego zmiang stawki czynszu.

2. Czynsz oraz pozostale optaty obciazajace Dzierzawce, platne beda miesigcznie z gory
do dnia 10-go kazdego miesiaca kalendarzowego. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien
uznania rachunku bankowego OCR jako Wydzierzawiajacego.

§9
Modernizacja przedmiotu dzierzawy

1. Wszelkie inwestycje, jakie zamierza na swoj koszt zrealizowa¢ Dzierzawca, a zwigzane
z przystosowaniem pomieszczen do prowadzonej przez niego dziatalnos$ci, wymagaja
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wydanej w formie pisemne;.

2. Dzierzawca przed przystapieniem do modernizacji przedstawi Wydzierzawiajacemu do
akceptacji planowany zakres prac.

3. Zarowno okreslenie formy dziatalnosci jak i sposdb zagospodarowania przedmiotu
dzierzawy (modernizacja, remont itp.) wymagaja zgody konserwatora zabytkow.

4. Modernizacja (przystosowanie) przedmiotu dzierzawy do prowadzenia w nim
dziatalnosci nie moze narusza¢ konstrukeji budynku oraz ingerowac¢ w jego otoczenie.

5. Po zakonczeniu trwania umowy, Wydzierzawiajacy posiada¢ bedzie prawo zatrzymania
wykonanych przez Dzierzawcg inwestycji (modernizacji) w przedmiocie dzierzawy, a
naktady na modernizacj¢ pomieszczen poniesione przez Dzierzawce nie beda podlegaly
zwrotowi.

6. W przypadku wypowiedzenia lub odstapienia od umowy przez kazda ze stron przed
terminem, na ktory zostata zawarta z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, naklady na
modernizacj¢ pomieszczen poniesione przez Dzierzawce nie beda podlegaty zwrotowi.

7. Po zakonczeniu trwania umowy Dzierzawca zobowiazany jest zwrocié
Wydzierzawiajacemu pomieszczenia w stanie nie pogorszonym.

§10
Podstawowe obowigzki Dzierzawcy
1. Dzierzawca odpowiedzialny jest za przestrzeganie oraz utrzymanie tadu, porzadku i
czystoSci w pomieszczeniach a takze w ich otoczeniu. W szczegdlnosci Dzierzawca
zobowiazany jest do przestrzegania przepisow BHP, PPOZ oraz sanitarno-higienicznych.



2. Dzierzawca zobowigzany jest do terminowego optacania czynszu dzierzawnego oraz
innych optat zwiazanych z dzierzawa (okreslonych umowa).

3. Dzierzawca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za szkody powstate w zwiazku z
prowadzona przez niego dziatalnoscia w dzierzawionych pomieszczeniach (zarowno wobec
Wydzierzawiajacego jak i osob trzecich), takze z przyczyn lezacych po stronie 0sob z ktorymi
bedzie wspotpracowat w okresie trwania umowy.

4. Dzierzawca zobowiazany jest do ponoszenia drobnych naktadow, ktore obciazaja
Dzierzawce lokalu, w trakcie trwania umowy, w szczeg6lnosci sa to: drobne naprawy podiog,
drzwi i okien, malowanie $cian, podtdog oraz wewngtrznej strony drzwi wejsciowych, jak
rowniez drobne naprawy instalacji o urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze
Swiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

Korfantéw, dnia 13.06.2016 r.



Zalacznik nr 1
do Regulaminu przetargu

Oferta

(pieczec najemcy)

Ja NIZEJ POAPISAILY/Q, .ve.veeviiieieiiieeie et r e ne e e r e s e nn e r e nrenre s re e

ZAMIESZKATY/@ ..ottt ettt ettt ettt e et e et e e bt et e es b e e b e et e e s bt an s e e s aenbeen bt e eheeeReeanbenbeenreeas

w odpowiedzi na ogloszenie o przetargu na ,Przetarg na dzierzawe pomieszczenia o
powierzchni uzytkowej 43,59 m® w oficynie bramnej OCR Korfantow” sktadam niniejsza
oferte.

Oferuje¢ miesi¢gczny czynsz:

Wog stawKi ....zt/m? - (min. 7,32m? netto)

Opis planowanego zakresu prowadzonej dzialalnoSci:

W razie wybrania mojej oferty zobowiazuj¢ si¢ do podpisania umowy na warunkach zawartych w
propozycji umowy stanowiacej zatacznik nr 3 do Regulaminu przetargu.

Do oferty dotaczam:

(podpis Oferenta)



Zaljcznik nr 2
do Regulaminu przetargu

(miejscowosc , data)

OSWIADCZENIE

Ja NIZE] POAPISANY/A, ..eovvviiiiieiiieiie ettt ettt et e teesite e b e e saeebeesteeenseesssesasaensnee e
ZAMICSZKATY/A.....eiiiei e
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod firma .............ooooiiiiiiiiiiii i
Z SIEdZIDA W o oswiadczam, ze
zapoznatem si¢ z warunkami dotyczacymi dzierzawy pomieszczenia 0 powierzchni uzytkowej
4359 m? w oficynie bramnej OCR Korfantéw tj. z Regulaminem przetargu z dnia

13.06.2016r.

(czytelny podpis )



Zalacznik nr 3
do Regulaminu przetargu

UMOWA DZIERZAWY /2016

zawartaw dniu .............. w Korfantowie pomiedzy:
Opolskim Centrum Rehabilitacji w Korfantowie, ul. Wyzwolenia 11, 48-317 Korfantow,

reprezentowanym przez:
mgr inz. Wojciech Machelski
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

§1

Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe pomieszczenia znajdujace si¢
w oficynie bramnej Opolskiego Centrum Rehabilitacji w Korfantowie przy ul. Wyzwolenia, o
tacznej powierzchni uzytkowej 43,59 m?.

§2

1. Dzierzawca dzierzawione pomieszczenia wykorzystywa¢ bedzie na prowadzenie
dzialalnosci w zakresie uzgodnionym z Wydzierzawiajacym.

2. Kazda zmiana charakteru prowadzonej w dzierzawionych pomieszczeniach dziatalnos$ci
przez Dzierzawcg wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami
prawidlowej gospodarki 1 nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy bez
zgody Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca o$wiadcza, iz polozenie oraz stan techniczny pomieszczen, ktore stanowi
przedmiot umowy, jest mu znany i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen.

5. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze oddawa¢ przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawiac.

§3

1. Po zakonczeniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest zwrdcié
Wydzierzawiajacemu pomieszczenia stanowigce przedmiot umowy w stanie nie
pogorszonym ponad normalne skutki zuzycia, tj. w stanie, w jakim powinien si¢
znajdowac przedmiot dzierzawy stosownie do przepisow o wykonywaniu dzierzawy.

§ 4

1. Dzierzawca odpowiedzialny jest za przestrzeganie i utrzymanie tadu, porzadku i czystosci
w pomieszczeniach, jak i ich otoczeniu.

2. Dzierzawca ma obowiazek dokonywania napraw niezbgdnych do zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie nie pogorszonym.

3. Dzierzawca zobowiazany jest rowniez do ponoszenia drobnych naktadow, ktore obciazaja
dzierzawce lokalu, w trakcie trwania umowy dzierzawy, w szczegdlnosci sa to: drobne



naprawy podlog, drzwi i okien, malowanie §cian, podtdég oraz wewngtrznej strony drzwi
wejsciowych, jak rowniez drobne naprawy instalacji 1 wurzadzen technicznych,
zapewniajacych korzystanie ze §wiatla, ogrzewania lokalu, dopltywu i odptywu wody.

§5

Wszelkie inwestycje, jakie zamierza na swoj koszt zrealizowac¢ Dzierzawca, a zwiazane z
przystosowaniem pomieszczen do prowadzonej przez niego dzialalno$ci, wymagaja
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego oraz Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
wydanej w formie pisemne;j.

Po zakonczeniu trwania niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo zatrzymacé
wykonane przez Dzierzawce inwestycje (modernizacje) w przedmiocie dzierzawy a
naktady na modernizacj¢ pomieszczen poniesione przez Dzierzawce nie podlegaja
Zwrotowi.

§6

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy znajdujace si¢ w
dzierzawionych pomieszczeniach.

Dzierzawca zobowiazany jest w okresie trwania umowy uzytkowaé przedmiot dzierzawy
w tym wszystkie znajdujace si¢ w nim pomieszczenia zgodnie z przepisami w zakresie
p-poz., BHP oraz innymi zwigzanymi z bezpieczenstwem osob i mienia.

Za szkody 1 straty powstale z winy Dzierzawcy lub osob dzialajacych w jego imieniu oraz
osob, ktére za jego zgoda przebywaly w pomieszczeniach przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ materialna.

§7

Czynsz dzierzawy (...... zt/m? brutto) wynosi¢ bedzie .....zt brutto (stownie:........ )
miesigcznie plus podatek VAT w obowiazujacej wysokosci.

Czynsz dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ z goéry w terminie do 10-go
kazdego miesiaca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego, prowadzony w :

BS Prudnik O / Korfantow 31 8905 1010 2001 0000 1544 0002

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez jego
podpisu.

Czynsz okreslony w drodze konkursu ofert, o ktérym mowa w punkcie 1 nie zawiera optat
Za.

- wodg cieplta 1 zimna,

- Scieki,

- CO,

- energig elektryczna

- podatek od nieruchomosci i gruntu.

Whtaty z tego tytutu dokonywane bgda w terminach miesigcznych wraz z czynszem.
Odptatnos¢ za nosniki energii elektrycznej, wody, S$ciekOw oraz za dostawe energii
cieplnej maja charakter cen zmiennych, wynikaja z umow zawartych przez
Wydzierzawiajacego z innymi kontrahentami i moga ulec zmianie w trakcie trwania tej
umowy. Ich zmiana nast¢gpowaé bedzie bez konieczno$ci zmian warunkéw umowy z
dniem obowigzywania nowych stawek. O zmianie stawek Wydzierzawiajacy poinformuje
Dzierzawce.

Podstawa do rozliczenia zuzycia cieplej 1 zimnej wody oraz energii elektrycznej bedzie
odczyt z licznikow w tym zakresie. Podstawa dokonania rozliczen za $cieki bedzie ilos$¢
zuzytej wody (zimnej 1 cieplej) wedlug wskazan licznikow.



1.

Za C.O. i podgrzanie cieptej wody Dzierzawca zobowiazuje si¢ wplacaé zaliczkowo co
miesiac kwote 256,25 (stownie: dwieScie piecdziesiat szes¢ zt 25/100 plus podatek VAT
w obowiazujacej wysokosci)

Rozliczenie z tytutu dostawy energii cieplnej nastgpowac bedzie w skali roku
kalendarzowego w okresie pierwszych 6 miesigcy roku nastgpnego po podlegajacym
rozliczeniu.

Czynsz dzierzawny i optaty podlegaja corocznej waloryzacji oglaszanym przez GUS
wskaznikiem cen towaréw 1 ustlug konsumpcyjnych w okresie ostatniego kwartatu roku
poprzedzajacego zmiang stawki czynszu.

Dzierzawca ponosi koszty ubezpieczenia prowadzonej dziatalnosci oraz zobowiazuje si¢
ubezpieczy¢ dzierzawione pomieszczenia przez caty okres trwania umowy.

§ 8

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas okreslony tj. 5 lat i obowiazuje od dnia
01.07.2016r.

Kazda ze stron ma prawo rozwiaza¢ stosunek dzierzawy z zachowaniem 3 - miesigcznego
okresu wypowiedzenia liczonego pelnymi okresami kalendarzowymi bez podania
przyczyny ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Wydzierzawiajacy ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym,
tj. bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

zalegania z oplata czynszu za okres co najmniej za dwa pelne okresy platnosci (2
miesiace),

poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego,

oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, bez zgody
Wydzierzawiajacego,

wykorzystywania pomieszczen w sposob niezgodny z wczesniejszymi ustaleniami
oraz zawarta Umowa.

§9

Wszelkie oplaty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy obciazaja Dzierzawcg.

1.

2.

§ 10

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Spory wynikle z umowy strony poddaja rozstrzygnigciu sadu powszechnego wtasciwego
dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§11

Niniejsza umowg sporzadzono w 2 egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



